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1. QUY BINH CHUNG
1.1 Pham vi diéu chinh

Quy chuan nay quy dinh vé cac mirc gidi han cha dac tinh ky thuat va yéu ciu quan ly bat budc phai tuan
tha trong hoat dong quy hoach xay dwng vang huyén, vang lién huyén, quy hoach db thi, quy hoach néng
thén (sau day goi tat la quy hoach d thi - néng thén) bao gom _qua trinh lap, tham dinh, phé duyét, diéu
chinh quy hoach, t6 chirc thwc hién quy hoach va lam co s& dé xay dwng tiéu chuan qudc gia, quy chuén
dia phwong trong Iinh virc quy hoach dé thi - néng thén. Déi véi cong tac quy hoach xay dwng cac khu
chirc ndng ngoai viéc tuan thd cac quy dinh trong quy chuén nay con phai tuan thi theo cac quy chuén
c6 lién quan.

1.2 D6i twong ap dung

Quy chuan nay ap dung dbi v&i cac tb chirc, ca nhan co lién quan dén hoat déng quy hoach duwoc quy
dinh tai Muc 1.1.

1.3 Tai liéu vién dan
Céc tai liéu vién dan sau la can thiét cho viéc ap dung quy chuan nay. Trwdng hop cac tai liéu vién dan
duwoc stra dbi, bd sung hoac thay thé thi ap dung phién ban méi nhat.

QCVN 01 -1:2018/BYT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Chat lwong nwéc sach st dung cho muc dich
sinh hoat;

QCVN 17:2018/BXD - Quy chuan k§j thuat quéc gia vé& Xay dwng, lap dat phwong tién quang céo ngoai
trovi;

QCVN 09:2017/BXD - Quy chudn ky thuat qudc gia v& Cac cong trinh xay dwng st dung nang lvong
hiéu qua;

QCVN 07:2016/BXD - Quy chuén ky thuat qudc gia v& Cac cong trinh ha tang ky thuat;

QCVN 06:2019/BXD - Quy chuén ky thuat quéc gia v& An toan chay cho nha va cong trinh;

QCVN 10:2014/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Xay dwng cong trinh dam bao nguoi khuyét tat
tiep can s dung;

QCVN 01:2013/BCT - Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Yéu cau thiét ké clra hang xang dau;

QCVN 02:2012/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Lo dbt chét thai rén y té;

QCVN 33:2011/BTTTT - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Lap d&t mang cap ngoai vi vién théng;

QCVN QTD 8:2010/BCT - Quy chuan k§j thuat quéc gia vé Ky thuat dién;

Quy dinh vé ky thuat an toan luéi dién ha &p néng thén (ban hanh theo Quyét dinh sé 34/2006/QD-BCN
ngay 13 thang 09 nam 2006 ctia B6 Cong nghiép).

1.4 Giai thich tr ngir

Trong quy chuan nay, cac thuat ngl, dinh nghia dwéi day dwoc hiéu nhw sau:

1.4.1

Quy hoach xay dwng

Viéc td chirc khong gian cta db thi, ndng thon va cac khu chire nang; t6 chtre hé théng cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi; tao lap moi trwdng thich hop cho ngudi dan sbng tai cac vung lanh thé, bao
dam két hop hai hoa gitra lgi ich quoc gia vdi lgi ich cong déng, dap tng cac muc tiéu phat trién kinh té -
xa hoi, quoc phong, an ninh, bao vé méi trwong, ing pho voi bién dbi khi hau. Quy hoach xay dung
duworc thé hién théng qua dd an quy hoach xay dwng gébm so' d6, ban v&, mé hinh va thuyét minh.



CHU THICH: Quy hoach xay dwng bao gdm céc loai quy hoach dwoc quy dinh tai khoadn 2, Diéu 28 cla
Luat stra ddi, bé sung mot sé diéu cta 37 Luat cé lién quan dén quy hoach.

1.4.2
Quy hoach dé thi:

Viéc t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan d6 thi, hé thdng cong trinh ha tang k§ thuat, cong trinh ha
tang xa hoi va nha & dé tao lap moi trvong song thich hop cho ngwoi dan song trong do thi. Quy hoach
do thi dwoc thé hién thdng qua do an quy hoach do thi.

14.3
Khu chtrc nang

Bao gom khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao; khu du lich; khu nghién ciu,
dao tao; khu thé duc thé thao.
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D6 thi

Khu vire tap trung dan cw sinh séng c6 mat d6 cao va chli yéu hoat dong trong linh virc kinh té phi néng
nghiép, la trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té, van hoa hoac chuyén nganh, cé vai trd thuc day sw

phat trién kinh té - x& hoi clia quéc gia hodc mét ving lanh thd, mét dia phwong, bao gém ni thanh,
ngoai thanh clia thanh pho; ndi thi, ngoai thi ctia thj xa; thij tran.

1.4.5
D4t xay dwng db thi

DAt danh dé xay dung cac chirc nang do thi (gém ca hé thdng ha tang k¥ thuat dé thj) bao gébm dét dan
dung va dat ngoai dan dung.

1.4.6
DAt dan dung

DAt dé xay dung cac cong trinh chii yéu phuc vu cac hoat dong dan dung bao gém: dat don vi & hoac dat
& tai do6 thi; dat cong trinh dich vu - cong cdng db thi; dat cay xanh dé thi va dat ha tang ky thuat dé thi.

1.4.7
Khu vwe phat trién dé thi

Khu vire dwoc xac dinh dé dau tw phat trién do thj trong mét giai doan nhat dinh. Khu vire phat trién do
thi bap gom: Khu vuyc phét trien do thi méi, khu viwe phat trien d6 thi mé rong, khu vire cai tao, khu vire
bao ton, khu virc tai thiét do thi, khu vwe cé chire ndng chuyén biét.

1.4.8

Ponvi &

Khu chirc n&ng co ban clia dé thj chi yéu phuc vu nhu cau ¢ bao gdm: cac nhém nha &; cac cong trinh
dich vu - cdng cdng; cay xanh cong cong phuc vu cho nhu cau thwong xuyén, hang ngay cua cong dong
dan cuw; dwong giao thong (dwong tlr cap phan khu vire dén dwdng nhdm nha &) va bai dé xe cho don vi
0.

1.4.9

Nhoém nha &

Tb hop céc cong trinh nha & ¢c6 khong gian cong cong sir dung chung (vwon hoa, sén choi, béi dé xe
phuc vu nhém nha & va dwong cap ndi bé khdng bao gom dwdng phan khu vec...).

1.4.10

L6 dat



Bao gdm mot hodc nhiéu thira d4t lién ké nhau dwoc gi¢i han béi cac tuyén dwéng giao théng, cac
duwong ranh gi¢i tw nhién hoac nhan tao khac.

1.4.11

Nha & riéng lé

Nha & duoc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén st dung hop phap cia té chirc, ho gia dinh,
ca nhan, bao gom nha biét thy, nha & lién ké va nha & doc lap.

1.4.12

Nha chung cw

Nha & co tir hai tang tr& Ién, c6 nhiéu can hg, c6 16i di, cau thang chung, c6 phan s& hiru riéng, phan s&
hiru chung va hé thdng cong trinh ha tang st dung chung cho cac hg gia dinh, ca nhan, t6 chirc.

1.4.13
Dt str dung hén hop

D4t xay duwng nha, cdng trinh hdn hop hodc dwoc sir dung cho mét sé muc dich khac nhau dwoc xac
dinh trong do an quy hoach.

1.4.14

Codng trinh hén hop

Cong trinh cé cac chire nang st dung khac nhau.

1.4.15

Dét cay xanh db thi

Bao gébm: DAt cay xanh sir dung cong cong; D4t cay xanh st dung han ché; D4t cay xanh chuyén dung.
CHU THICH 1: Dat cay xanh st dung cong céng trong do6 thi 1a dat cong vién, vuon hoa, san choi, dam
bao tiép can cla nguwdi dan.

CHU THICH 2: B4t cay xanh s& dung han ché la dat cay xanh dwoc trdng trong khuén vién cac cong
trinh, cong vién chuyén dé do t6 chirc, ca nhan quan ly va st dung,

CHU THICH 3: Dat cay xanh chuyén dung la dat cac loai cay xanh trong vuon wom, dat cay xanh phuc
vy nghién ctru, dat cay xanh céach ly.

1.4.16
Dét cay xanh str dung céng céng trong don vi &

Bao gbm cdng vién, vwdn hoa, san choi phuc vu cho nhu ciu va dadm bao kha nang tiép can ctia moi
ngwoi dan trong don vi &.

1.4.17

Diém dan cw néng thén

Noi cw tra tap trung cla cac hd gia dinh gén két v&i nhau trong san xgét, sinh hoat va cép hoat déng X,é
héi khac trong pham vi mét khu vire nhat dinh, dwoc hinh thanh do diéu kién tw nhién, diéu kién kinh té -
xa hoi, van hoéa va cac yeu to khac.

1.4.18

Hé théng ha tang ky thuat (HTKT)

- Hé théng giao théng;

- He thdng cung cap nang lwong (cap dién, xang dau, khi dét...);

- Hé théng chiéu sang cong cong;



- He thdng thong tin lién lac (ha tang ky thuat vién théng);
- He thdng cép nuwéc;

- Hé théng thoat nwdc va xt Iy nwéc thai (XLNT);

- He thdng quan Iy chat thai ran (CTR);

- Hé théng vé sinh cong cong;

- Hé théng nha tang |&, nghia trang va co s& hda tang;

- C4c hé théng ha tang ky thuat khac.

1.4.19

Hé théng ha ting xa hoi

Hé théng dich vu - cong cong: y té, gido duc, van hoéa, thé duc thé thao, thwong mai va cac cong trinh
dich vu - cdng cdng khac;

- He thdng céng vién, vuon hoa, san choi;
- Céc hé théng ha tang xa hoi khac.
1.4.20

Mat do6 xay dwng

- Mat d6 xay dwng thuan: 1a ty 1& dién tich chiém dat cda cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich 16
dat (khong bao gom dién tich chiem dat qua cac cong trinh ngoai tr&i nhw tieu canh trang tri, bé boi, bai
(sén) do xe, san thé thao, cong trinh ha tang ky thuét).

- Mat d6 xay dwng gop clia mot khu vire do thi: 1a ty 1€ dién tich chiém dat clia cac cong trinh kién tric
chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu dat cé thé bao gom ca: san, dwdng, cac khu cay
xanh, khéng gian mé va cac khu virc khéng xay dwng cong trinh).

1.4.21
Hé s6 str dung dat

Ty 18 ctia tong dién tich san cda cong trinh gém ca tng ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé théng
ky thuat, phong chay chira chay, gian lanh nan va dd xe clia cdng trinh) trén téng dién tich & dAt.

1.4.22
Chi gi¢i dwong doé
DPudng ranh gi¢i duwoc xac dinh trén ban dé quy hoach va thyc dia dé phan dinh ranh giéi gitra phan dat

dwoc xay dung cong trinh va phan dat dwoc danh cho dwdng giao théng hodc cong trinh ha tang kj
thuét, khéng gian céng cdng khac.

1.4.23

Chi gi&i xay dwng

Buong ranh gioi dwgc xac dinh trén ban d6 quy hoach va thyc dia dé phan dinh ranh gidi gitra phan dat
cho phép xay dwng cbng trinh (phan noi va phan ngam) va phan dat lwvu khéng.

1.4.24

Khoang lui

Khoang khéng gian gitra chi gi¢i dwdng dé va chi gidi xay dwng.

1.4.25

Chiéu cao cong trinh xay dwng



Chiéu tinh tr cao d6 mat dét dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét téi diém cao nhét cla cong trinh
(ké ca mai tum hodc mai doc). Boi véi cong trinh cd cac cao d6 mat dat khac nhau thi chiéu cao tinh tir
cao do mat dat thap nhat theo quy hoach dwoc duyét.

CHU THICH: Cac thlet bi ky thuat trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bi st dung nang lwong mat trov,
bé nwéc kim loai, 6ng khéi, 6ng théng hoi, chi tiét kién tric trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong
trinh.

1.4.26
Khoang cach an toan vé méi trwong (ATMT)

Khoang cach t6i thiéu dé dam bao cac yéu cau vé vé sinh, an toan, méi trvong cda ngudn phat sinh 6
nhiém (hoac nha, coéng trinh bao chira ngudn phat sinh 6 nhiem).

1.4.27
Hanh lang bao vé an toan

Khoang khéng gian i thiéu vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao, chay doc hoéc bao quanh cong trinh
ha tang ky thuat.

1.4.28
Khong gian xay dwng ngam doé thi

Khong gian xay dwng cong trinh dwéi mat dat bao gbm: cong trinh cong céng ngam, céng trinh giao
thdng ngam, cac cong trinh dau méi ky thuat ngam va phan ngam cla cac cong trinh xay dwng trén mat
dét, cong trinh dwong day, cap, dwdng 6ng ki thuat ngdm, hao va tuy nen kj thuat.

1.4.29
Tuy-nen ky thuat

Cong trinh ha tang ky thuat ngam theo tuyén co kich thwéc I6n di dé dam bao cho con ngudi co thé
thwc hién cac nhiém vu lap dat, stra chira va bao tri cac thiét bi, dwong éng ky thuat.

1.4.30
Hao ky thuat

Cong trinh ha tang ky thuat ngam theo tuyén co kich thwéc nhd dé Iap dat cac duong day, cap va cac
duwong Ong ky thuat.

1.5 Yéu ciu chung
1.5.1 Yéu cau vé dy bao trong dd an quy hoach:

- Dw bao vé dan sb, lao dong, déat dai, ha tang xa hoi, ha tang kj thuét va cac ndi dung kinh té - xa hoi
khac phai dya trén co' s& chudi cac sb liéu voi thoi gian t6i thiéu clia 5 nam gan nhét va cac chi tiéu, quy
dinh, khéng ché tai quy hoach cao hon. Dy bao dan so6 phai bao gdm ca dy bao dan sb thuong tra, dan
sb tam tri va cac thanh phan dan sé khac (dan sbé lwu tra, khach vang lai dwoc quy dbi);

- Dy bao phai dé cap dén cac van dé vé tai bién thién nhién, méi trwong, bién ddi khi hau va nwéc bién
dang;

- Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét phai tuan thi va cu thé héa cac dw bao cla toan dé thi;

- Két qua clia dy bao phai ddm bao phu hop voi kha nang dung nap, dap (g clia dat dai, ha tang xa hoi,
ha tang ky thuat va méi treedng.

1.5.2 Yéu cau vé lya chon dét xay dwng

- Khu vire dugc chon dé xay duwng phai dap ng nhirng yéu cau sau: Co cac loi thé vé kinh té, xa hoi, ha
tang, moi trvong va canh quan; Co diéu kién tw nhién dégm bao cho cac hoat dong xay dwng va ddm bao
an toan cho cdng dong; Khéng thudc pham vi khu viec cam cac hoat ddng xay dwng;



- Bi voi khu virc du bao chiu tac dong tir nwdc bién dang, viéc lwa chon dét xay dwng phai tinh toan dén
tac dong tr mwec nwdc bién dang theo cac kich ban cla qubc gia;

- Trong tredng hop bét budc phai xay dwng tai cac khu vuc cd nguy co xuét hién hoac bi anh hudng tee
cac tai bien thién nhién (truot 16, ngép lut, 10...), quy hoach phai dé xuat giai phap giam thiéu, khac phuc
va dam bdo an toan cho cong dong.

1.5.3 Yéu cau vé dinh hwéng td chirc khéng gian cap vang (huyén, lién huyén)

- Cac phan ving trong d6 an quy hoach phai dwoc dé xuat dwa trén cac dac trung vé canh quan thién
nhién, dac diém kinh té, xa hoi, méi trwdng va sinh thai vung;

- Phan vung phai 16ng ghép véi cac giai phap kiém soat quan ly theo cac murc d6: Uu tién cho xay dung
(d6 thi, khu dan cw, khu cong nghiép...); Han ché xay dung (ndng, 1am nghiép, bao ton, canh quan ty
nhién); Cam xay dwng (vung cach ly, an toan, bao vé cac di san, di tich...);

- Hé théng cac d6 thi trong viing phai ddm bao co kha nang phat trién, mé rong, théa man cac yéu cau vé
moéi tredng, an toan cho dinh cw. D6 thi phai lién két thuan lgi véi cac dé thi khac va véi cac vung néng
thén;

- Hé théng diém dan cw néng thén trong vang phai phu hop voi diéu kién tw nhién, nganh nghé san xuét,
hinh thai dinh cw theo d&c trung tirng ving mién va dam béo cac yéu cau vé phong chéng thién tai;

- Cac khu cong nghiép phai dwoc quy hoach dwa trén tiém nang, Io’l,the ye Q|eu kién tw nhién, kinh t&-xa
hoi; tiet kiem quy dat, wu tién str dung dat hoang héa, han ché chuyén doi dat néng nghiép; Khong gay 6
nhiém dén cac vung lan cén,

- Cac vung bao vé di san, canh quan thién nhién Qhéi dém’béo gin gitr dwoc tinh toan ven cac gia tri dac
trwng cla tai nguyén, phat huy dwgc tiém nang dé phat trien kinh té va thuan lgi trong quan ly, bao vé;
- Hé théng ha tAng xa hoi (y té, gido duc, van hoa, thé duc thé thao, thwong mai, dich vu...) va hé théng

ha tang ky thuat phai dam bao moi ngwdi déan trong vung (déan cw d6 thi va nong thon) déu duoc str dung
thuan lgi va dé dang tiép can.

1.5.4 Yéu ciu vé td chirc khong gian toan dé thi va cac khu chirc nang trong dé thi
1.5.4.1 Yéu cau vé td chirc khdng gian toan dé thi

- Béi v&i cac thanh phd cé ciu tric gébm nhiéu dé thi, phai ddm bado sw lién két thuan loi gitka d6 thi trung
tdm va cac do6 thj khac, cac khu chirc nang. Bam bao duy tri viang dém, vung sinh thai gitra cac do thi;

- Quy hoach phai xac dinh duoc ranh gigi khu vire phat trién do thi va khu vue han ché (hoadc khong)
phat tnen dé thi; Dbi véi cac d6 thi dw kién mé rong, ranh gi&i do thi phal dwa trén cac dy bao vé quy mod
dan sb, dat dai, ha tang va phai théa man cac yéu cau vé lya chon dat xay dung;

- Khong gian doé thi phai khai thac dwgc t6i da cac loi thé va han ché cac bét Igi vé diéu kién tw nhién;
Phu hop véi didu kién kinh té, xa hdi va dac thu vé dat dai, ha tang cla tirng dd thi, tirng viing mién; Tao
dwoc moi trwdng sbéng tét, an toan cho dan cw, bdo tén va phat huy ban sic van héa dac trung;

- DAt khu vyc phat trién d6 thi phai dworc tinh toan, dw bao theo kha nang phat trién theo tirng giai doan
quy hoach. Chi tiéu d4t dan dung phai dwoc tinh toan Iwa chon theo déc thu tirng dé thi ddm bao nguyén
tac st dung dét tiét kiém, hiéu qua, bao vé dwoc tai nguyén thién nhién co gia tri;

- Quy mb cac loai d4t ngoai dan dung phai dwoc luan chirng, tinh toan theo nhu cau thuc té két hop voi
cac quy hoach chuyén nganh;

- Céac co sé cdng nghiép, kho tang phai dwoc quy hoach tai cac vi tri an toan, khéng gay & nhiém méi
trwdng.

1.5.4.2 Yéu cau dbi v&i cac khu chirc nang, phan khu dé thi va cac trung tam

- Phan khu d6 thi phai dwa trén cac gia tri dac trung trong tivng khu vuc vé diéu kién tw nhién, kién truc
canh quan va chlrc nang do thij;



- Phan khu d6 thj phai dw bao, xac dinh dwoc quy md dan sé cho cac 16 dat quy hoach lam co sé cho
tinh toan va phan bé dan cu trong quy hoach chi tiét va cac dw an; Dan sb dy bao, xac dinh phai bao
gbm ca dan sb vang lai tai cac khu dat & va cac khu dat xay dwng cac cong trinh hén hop cé yéu té &
bao gdm ca dich vu lwu tra (néu co);

- Phan khu d6 thi phai xac dinh dwoc hé thong cong trinh dich vu - cong cong, chi tiéu si dung dat va
khung ha tang k¥ thuéat cho cac 16 dat cap khu v, don vi &;

- Cac trung tam theo cép hanh chinh va trung tam chuyén nganh (y té, dao tao, thwong mai, dich vu...)
can c6 quy mé phu hop, dam bao tiét kiém dat dai;

- Trung tam theo cAp hanh chinh phai dwoc bé tri tai vi tri cé mdi lién hé thuan loi nhét téi cac khu chire
nang cua do thi;

- Phai b tri hdn hop nhiéu chirc néng khac nhau trong khu trung tam d6 thi d@m bao khai thac st dung
dat hiéu qua, linh hoat va thuan tién.

1.5.5 Yéu cau vé quy hoach khéng gian xanh, dat cay xanh db thi

- Khdng gian cay xanh trong d6 thi, bao gdm khéng gian xanh tw nhién (rivng, ddi, ndi, tham thyc vat ven
sbng, ho va ven bién) va khong gian xanh nhan tao (cong vién, vieon hoa, mat nudc...) phai dwoc quy
hoach gan két v&i nhau thanh mét hé thong lién hoan;

- Khéng gian xanh tl,!’ nhién can dwoc bé\p vé tbi da; khéng gian xanh nhan tao phai dwoc phan bd hop ly
trén toan dién tich dat xay dwng db thj dé dam bao thuan lgi trong str dung;

- Céc chi tiéu dat cay xanh cong cdng cho toan dé thi va tirng khu v dugc xac dinh trong quy hoach
chung, quy hoach phan khu phai dap tng voi muc tiéu cua quy hoach va phu hop dac thu tirng d6 thi;
Cay xanh str dung cong cong phai quy hoach dé ddm bao moi ngwdi dan tiép can thuan lgi;

- Phai wu tién st dung cac Ioal cay xanh ban dia, d&c trwng viing mién va phu hop véi dé thi, bao vé
dwoc cac cay quy hiém, cay cd thu cé gia tri. Ching loai cay xanh trong do thi khong dwoc lam anh
hwédng t&i an toan giao thong, phu hop voi cac yéu cau vé phong chong thién tai; khong gay hw hai cong
trinh bao gébm ca phan ngam va phan trén mat dat; Khong tiét ra cac chat doc hai hodc hap dan cén trung
gay anh hwdng dén dan cuw.

1.5.6 Yéu cau vé quy hoach khdng gian xay dung ngam

- Phai xac dinh dwoc khu vire xay dwng, khu vire han ché xay dwng, khu viec cdm xay dung cong trinh
ngam;

- Phai xac dinh dwoc vi tri, quy mo, hudng tuyén, phan tang clia hé théng giao théng ngam, hé thong tuy-
nen, hao ky thuat, cbng be ky thuat, cac khu vire xay dwng cong trinh cong cong, cong trinh dau méi ha
tang ky thuat ngadm va dw kién d4u ndi ky thuat, du ndi khong gian;

- Cac cong trinh ngam phai dam bao két néi an toan, ddng bd v&i nhau va véi cac cong trinh trén méat dat
vé khong gian va d4u ndi ha tang ky thuat.

1.5.7 Yéu cau vé quy hoach ha tang ky thuat

- Quy hoach cac cong trinh ha tang ky thuat phai dam bao dap (ng day du nhu cau ctia khu vire, phu
hop v&i cac dy bao phat trien dd thi, néng thon va cac khu chirc nang khac;

- Dy bao nhu cau vé ha tang ky thuat phai dwa trén chudi s6 liéu hién trang, cac dv an, khu virc co diéu
kién twong ty hoac cac tiéu chuan dugc Iwa chon ap dung;

- Quy hoach ha tang ky thuat phai tinh dén cac anh hwéng cta bién dbi khi hau va nwéc bién dang;
- Quy hoach céng trinh ha tang ky thuat s& dung chung (hwdng tuyén, vi tri, quy md) phai xac dinh cac
codng trinh tham gia vao st dung chung ddm bao tinh thong nhat, dong bg;

- Cong trinh giao théng va ha tang k§ thuat phai ddm bao nguoi khuyét tat tiép can st dung theo yéu cau
tai QCVN 10:2014/BXD;



- Trén cac dwong phé chinh, cac khu vuc cong cong (khu thuong mai, cong vién, cho, bén xe, quang
trwdng, diém dd xe buyt chinh ...), tram xang dau ngoai dd thj phai bd tri nha vé sinh cong cdng; Cac
cong trinh vé sinh cong céng phai tuan tha QCVN 07-9:2016/BXD;

- He thdng chiéu sang cdng cong bao gom chiéu sang dwong, cong trinh giao théng, cong vién, vuon
hoa, trang tri, I& hoi, cac cong trinh kién tric, nghé thuat phai dam bo yéu cau vé do chdi, do roi, an toan
va tiét kiém nang lwong; Cac cong trinh chiéu sang cong cdng phai tuan thi QCVN 07-7:2016/BXD;

- Quy hoach céac céng trinh ha tAng ky thuat vién théng phai dam bao cac quy dinh ctia quy chudn QCVN
07-8:2016/BXD, QCVN 33:2011/BTTTT.

1.5.8 Yéu ciu vé quy hoach cac khu chirc ndng

Cac khu db thi, diém dan cw néng thén ndm trong cac khu chirc ndng tuan tha cac quy dinh trong quy
chuan nay.

1.5.9 Yéu ciu vé mirc do thé hién cac dd an quy hoach

Céc thong s k¥ thuat va yéu cau quan ly vé khong gian, dét dai va hé thng ha tang phai dwoc xac dinh
va thé hién twong rng v&i tieng ty 1€ ban do nhw sau:

- Ty l& ban d6 1/25.000 phai thé hién dén cip duong lién khu vwe va 6 dét gidi han béi cac duong lién
khu virc;

- Ty lé ban d6 1/10.000 phai thé hién dén cip duweng chinh khu vuwc va 6 dat gidi han bdi cac dwdng
chinh khu vuc;

- Ty l& ban d6 1/5.000 phai thé hién dén cip duwdng duwong khu viee va 6 dét gidi han béi cac duwong khu
VUC;

- Ty 1& ban d6 1/2.000 phai thé hién dén cip dweng phan khu vic va & dt gidi han béi cac dwong phan
khu vwc;

- Ty l& ban d6 1/500 phai thé hién dén dwdng nhém nha &, dudng di xe dap, dwdng di bd va cac 16 dét.
2. QUY DINH KY THUAT
2.1 Yéu cau vé dat dan dung

Chi tiéu d4t dan dung binh quan tbi thiéu va téi da toan d6 thi dwoc quy dinh theo tirng loai dd thi va nam
trong céc chi tiéu tai Bang 2.1; Dbi v&i khu vuc quy hoach Ia ndi thanh, noi thi tai cac d6 thj loai d&c biét
thi 4p dung chi tiéu dat dan dung binh quan toan dd thi nhw quy dinh dbi véi dé thi loai |; Cac dd thi khac
thudc d6 thi loai dac biét cin c& vao dinh huwéng quy hoach dé ap dung chi tiéu déi véi dé thi cung loai.

Bang 2.1: Chi tiéu dat dan dung binh quan toan db thi (twong trng v&i mat dé dan sé binh quan

toan do thi)
Loai dé thi DPéat binh quan (m?Ingwei) Mat d6 dan sé (ngwé&ilha)
-1l 45 - 60 220 - 165
I -v 50 - 80 200 - 125
\ 70 -100 145 - 100

CHU THICH 1: Chi tiéu trong bang khéng bao gém d4t cho cac cong trinh cAp vung tré 1&én b tri trong
khu vyc cac khu dan dung dé thi;

CHU THICH 2: Trong trwéng hop quy hoach d6 thj c6 tinh ddc thu cé thé Iwa chon chi tiéu khac voi quy
dinh tai Bang 2.1 néu trén, nhwng phai cé cac luan chirng dam bao tinh phu hop va phai nam trong
ngwdng 45 - 100 m2/ngudi

2.2 Yéu cau vé donvi &

- Quy mo dan s6 t6i da clia mét don vi & 1a 20.000 ngudi, quy mé dan sb toi thiéu cia mét don vi & la
4.000 nguoi (d0i v&i cac do thi mien nui la 2.800 nguoi);



- Pt don vi & binh quan toan dé thi dwoc quy dinh theo tirng loai d6 thi tai Bang 2.2; Déi véi khu vwe quy
hoach la néi thanh, néi thi tai cac dé thi loai dac biét thi ap dung chi tiéu dat don vi & binh quan toan dd
thi nhw quy dinh déi véi d6 thi loai |; Cac dé thi khac thudc dd thi loai d&c biét can cr vao dinh hwéng quy
hoach dé ap dung chi tiéu déi véi d6 thj cung loai;

Bang 2.2: Chi tiéu dat don vi & binh quan toan db thi theo loai dé thi

Loai d6 thi D4t don vi & (mYngwdi)
-1l 15 - 28
I - 1V 28 - 45
v 45 - 55

CHU THICH 1 Chi tiéu trong bang khong bao gdm dat cho cac cdng trinh dan dung cap db thi tré 1én bd
tri trong khu vwc don vi &;

CHU THICH 2: Trong trwéng hop quy hoach dé thj c6 tinh ddc thu cé thé lwa chon chi tiéu khac véi quy
dinh tai Bang 2.2 néu trén nhwng phai c6 cac luan chirng dam bao tinh phl hop va phai 2 15 m?/ngudi.

- M&i don vi & phai b tri day da cac cong trinh dich vu - cong cdng véi quy mé ddm bao phuc vu dd cho
dan cu cla khu vuc quy hoach, ddng thdi xem xét dén nhu cau cla cac khu vuc 1an can, dan sé vang lai
da quy ddi; Cong trinh dich vu - cdng céng cap don vi & phai dam bao kha nang tiép can, st dung thuan
loi clia cac dbi twong dan cw trong don vi &;

- D4t cay xanh st dung céng cdng trong don vi & t6i thiéu dat 2 m2/ngudi; Mbi don vi & phéi co téi thiéu
mot vuon hoa véi quy mé téi thiéu la 5.000 m?va dam béo cho céc dbi twong dan cw trong don vi & (dac
biét la ngwoi cao tudi va tré em) ddm bao tiép can s dung theo QCVN 10:2014/BXD; Trong cac nhém
nha & phai bé tri vudn hoa, san choi véi ban kinh phuc vu khéng I&n hon 300 m; DAt cay xanh cong
cong trong don vi &, nhém nha & phai dwoc danh téi thiéu 25% dé quy hoach b tri san choi, khéng gian
hoat dong thé thao, giai tri ngoai troi:

- Céac du an thue hién theo quy hoach khi chwa di quy mé dan sé dé hinh thanh nhém nha & hodc don vi
& van phai dam bao cac chi tiéu dat dich vu - cong cong va cay xanh cip nhém nha &, don vi & hodc
phai c6 luan chirng vé kha néng st dung chung véi cac khu vuc 1an can va giai phap dam bao kha nang
tiép can s dung cla nguwoi dan;

- Trong cac don vi & c6 thé bd tri dan xen mét s6 cong trinh khéng thudc don vi &; Buong giao thong
chinh d6 thi khéng dwoc chia cat don vi &;

- Khi quy hoach céac khu dat s&¢ dung hén hop phai thé hién ty 1& dat cho méi chirc nang.

- Quy hoach cac 16 dat co cong trinh hén hop phai thé hién ty 1& dién tich san st dung cho méi loai chirc
nang; Quy hoach cac cong trinh hon hop ¢é yéu to & bao gom ca dich vu lwu tra (néu co) phai xac dinh
quy mo dan so dé tinh todn nhu cau ha tang ky thuat, ha tang xa hoi.

2.3 Yéu cau vé cac cong trinh dich vu - céng cong
2.3.1 Phan cp cac cong trinh dich vu - cong cong

- Hé théng cong trinh dich vy - cong cong dugc phan thanh 3 cap: cép ving, cap dé thi, cap don vi &;
Tuy theo vi tri, quy mo, tinh chat tivng do thi, viéc quy hoach cac d6 thi phai dam bao bo tri cac cong trinh
dich vu - cdng cdng cap vung, cap dé thj, cap don vi &;

- Quy md céc cong trinh dich vu - cdng cong phai xét dén nhu ciu clia cac khu vwe 1an can va cac dbi
twong la dan s6 vang lai.

2.3.2 Quy dinh vé& hé théng cong trinh dich vu - cong cdng cap d6 thi
Hé théng cong trinh dich vu - cong cong cap d6 thi phai phu hop véi quy dinh trong Bang 2.3.

Bang 2.3: Quy mé tdi thiéu cuia cac céng trinh dich vu - céng cdng cép dé thi

Loai céng trinh Chi tiéu s dung céng trinh téi | Chi tiéu st dung dét téi thiéu




thiéu
Pon vi tinh Chi tiéu Pon vij tinh Chi tiéu
A. Gido duc
1. Trwdng trung hoc phd théng hoc sinh /1.000 nguw&i 40 m?2/1 hoc sinh 10
B.Y té
2. B&nh vién da khoa giwdng/1.000 ngudi 4 m?/giwdng bénh 100
C. Vin hoa - Thé duc thé thao
z m2/ngudi 0,6

4. San thé thao co ban

ha/céng trinh 1,0
5. Trung tdm V&n hoa - Thé thao m2/ngudi 0,8

ha/céng trinh 3,0
ﬁ'é ’;')ha van héa (hodc Cung van chd/ 1.000 ngui 8 ha/cong trinh 0,5
z'hi’;‘ha thieu nhi (hogc Cung thieu chd/ 1.000 ngui 2 ha/cong trinh 10
D. Thwong mai
8. Cho cbng trinh 1 ha/cong trinh 1,0

tirng do thi.

CHU THICH 1: Cac khu virc ¢é quy md 20.000 ngwdi phai b tri it nhat mot trweng trung hoc phd théng:;

CHU THICH 2: Cac thiét ché van hoa - thé duc thé thao dwoc khuyén khich b tri két hop trong mét cong
trinh hoac cum cong trinh, Quy mé cac cong trinh dich vu - cong cong cép d6 thi khac (san van dong, bé
boi, thu vién, bdo tang, rap xiéc, rap chiéu phim, nha hat...) dwoc tinh toan phi hop véi nhu cau cla

2.3.3 Quy dinh vé& hé théng cong trinh dich vu - cong cdng cap don vi &

- Cac cong trinh dich vu - cong cong cép don vi & can dam bao ban kinh phuc vu khdng qua 500 m.
Riéng doi v&i khu viee co dia hinh phirc tap, mat doé dan cw thap ban kinh phuc vu cda cac loai cong trinh

nay khéng qua 1.000 m;

- Hé théng coéng trinh dich vu - cong cong cap don vi & phai phu hop véi Bang 2.4.

Bang 2.4: Quy mé t6i thiéu cuia cac céng trinh dich vu - céng céng cap don vj &

Chi tiéu sir dung céng trinh toi

Chi tiéu str dung dat toi

Loai céng trinh thieu thiéu
Pon vij tinh Chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu

A. Gido duc

1. Trwdng mam non chau/1.000 nguwdi 50 m?/1 chau 12
2. Trudng tiéu hoc hoc sinh /1.000 nguwoi 65 m?2/1 hoc sinh 10

3. Trwdng trung hoc co s& hoc sinh /1.000 nguwoi 55 m?/1 hoc sinh 10
B. Y té

4. Tram y té tram 1 m?/tram 500




C. Vin hoa - Thé duc thé thao

5. San choi nhém nha & Ban kinh 300m m?/nguoi 0,8
m2/ngudi 0,5
6. San luyén tap . .
ha/cong trinh 0,3
7. Trung tdm V&n héa - Thé thao cbng trinh 1 m?/cong trinh 5.000
D. Thwong mai
8. Chg cong trinh 1 m?/cong trinh 2.000

CHU THICH: Cac d6 thi mién nui, khu vic trung tam cac do thi cé quy dat han ché cho phép giam chi
tiéu str dung dat toi thiéu la 2.500 m?/cong trinh

2.4 Yéu cau vé dat cay xanh

- B4t cay xanh st dung céng cdng trong d6 thi phai d@m bao thuan tién cho moi ngwdi dan duoc tiép can
st dung; Phai quy hoach khai thac §CP dung dat cay xanh ty nhién, tham thwc vat ven song hd, ven kénh
rach, ven bién... d& bd sung thém dat cay xanh dé thi;

- Cac db thi co cac canh quan ty nhién (song, sudi, bién, doi ndi, tham thrc vat tw nhién) dac trung co gia
tri can c6 gidi phap vé quy hoach khai thac va bao ton canh quan.

Bang 2.5: Dién tich téi thiéu dat cay xanh sr dung céng cong trong db thi (khdng bao géom dat cay
xanh str dung céng cdng trong don vi &)

Loai d6 thi Tiéu chuan (m?nguwdi)
Dic biét 7
lvall 6
Il va IV 5
\4 4

CHU THICH 1: Dién tich mat nwéc nam trong khudn vién cac cong vién, vion hoa, dwoc quy ddi ra chi
tieu dat cay xanh/nguoi nhwng khong chiém qua 50% so véi tong chi tiéu dién tich dat cay xanh str dung
cong cbng trong do thi;

CHU THICH 2: Béi v&i d6 thi mién ndi, hai dao chi tiéu dién tich dat cay xanh st dung céng cong trong
d6 thi co thé thdp hon nhung phai dat trén 70% mrc quy dinh trong Bang 2.5.

2.5 Yéu cau vé khu céng nghiép, khu ché xuéat va khu cong nghé cao
2.5.1 Yéu cau chung

- Quy hoach khu cdng nghiép (bao gdm ca cum coéng nghiép), khu ché xuat va khu cong nghé cao phai
dam bao cac yéu cau ve bao vé mdi treong va an toan, han ché dén murc thip nhéat nhirng anh hwéng
xau téi mdi trwdng xung quanh;

- Boi voi cac co s& san xuat, kho tang c6 mirc d6 doc hai cap |, cap Il phai quy hoach ngoai khu virc xay
dwng do thi, cap doc hai va khoang cach an toan méi trwdng tuén thu theo cac quy dinh cia B Khoa hoc
Cong nghé hodc phai xac dinh bang cong cu danh gia tac dong maoi trwdng hodc dira trén cac dy an
twong ty;

- CHU THICH: Trwong hop chwa co danh gia tac dong méi truong hodc cac dy an tuong tw co thé tham
chiéu cac gia tri trong phu luc 3 ciia TCVN 4449 - 1987.

- Céc khu chirc nang dan dung ndm trong khu cong nghiép va cum céng nghiép néu cé yéu td & pha| ap

dung quy dinh tai muc 2.2, muc 2.3 va muc 2.4. T chirc khong gian cac khu chirc nang dan dung ndm
trong khu cong nghiép ap dung quy dinh tai muc 2.6.



2.5.2 Khoang cach an toan vé mai trwong (ATMT)

- Phai dam bao khoang cach ATMT cua cac ddi twong gay 6 nhiém trong khu cdng nghiép, kho tang va
cum cdng nghiép la cac nha xwdng san xuat, kho chira vét liéu, thanh pham, phe thai co tinh chat déc
hai va cac coéng trinh phu tro cé phat sinh chat thai ngoai dan dung khac;
- Phai b tri dai cay xanh cach ly quanh khu cong nghiép, kho tang va cum cong nghiép va&i chiéu rong =
10 m;
- Trong khoang cach ATMT chi dwoc quy hoach dudng giao théng, bai db xe, cdng trinh cép dién, hang
rao, cong, nha bao vé, tram bom nwaéc thai, nha may xt ly nwéc thai (XLNT), tram XLNT, tram trung
chuyén chat thai ran (CTR), co s& x& ly CTR va cac cong trinh cong nghiép va kho tang khac.
- Trong khodng cach ATMT khéng dwoc bb tri cac cong trinh dan dung.
2.5.3 Sir dung dét
- B4t xay dwng khu cong nghiép, khu ché xuét va khu cong nghé cao phai dwoc quy hoach phi hop véi
tiém nang phat trién cong nghiép, phat trién kinh té - xa hoi va cac chién lwoc phat trién cé lién quan cla
tirng dia phuwong;
- Ty 18 céc loai dét trong khu cong nghiép, khu ché xuat va khu céng nghé cao phu thudc vao loai hinh,
tinh chat cac co s& san xuat, mé-dun dién tich cla cac 16 dat xay dwng co sé& san xuat, kho tang, nhuwng
can phu hep v&i cac quy dinh tai Bang 2.6;
- Mat d6 xay dwng thuan cla 16 dat xay dwng nha may, kho tang toi da la 70%. D6i véi cac 16 dat xay
dwng nha may co trén 05 san st dung dé san xuat, mat dé xay dwng thuan toi da la 60%.

Bang 2.6: Ty lé t6i thiéu dat giao thong, cay xanh, cac khu ky thuat trong khu cong nghiép, khu

ché xuat va khu céng nghé cao.

Loai dat Ty 1é (% dién tich toan khu)
Giao théng 10
Cay xanh 10
Cac khu ky thuat 1

CHU THICH: béat giao thong va cay xanh trong Bang 2.6 khong bao gdm déat giao théng, cay xanh trong
khuon vién 16 dat cac co s& san xuat.

2.6 Yéu cau vé kién trac canh quan, thiét ké dé thi va b6 cuc cac cong trinh déi véi cac khu vuwe
phat trién moi

2.6.1 Khoang céach tbi thiéu gitra cac toa nha, cong trinh riéng |& hodc day nha lién ké (goi chung la cong
trinh) phai dwgc quy dinh tai dd an quy hoach chi tiét va thiét ké dé thj. B4 tri cac cong trinh, xac dinh
chiéu cao cong trinh phai dam bao giam thiéu cac tac dong tiéu cuc cla diéu kién tw nhién (nang gio...),
tao ra cac loi thé cho diéu kién vi khi hau trong cong trinh va phai ddm béo cac quy dinh vé phong chay
chiva chay. Ngoai ra khodng cach gitra cac cong trinh trong cliing 16 d4t phai dap (ng cac yéu cau:

2.6.1.1 Trwong hop cac cong trinh cé chiéu cao nhd hon 46 m

- Khoang céch gitra canh dai ctia cac cong trinh phai dam bao = 1/2 chiéu cao cdng trinh nhwng khéng
dwoec nhd hon 7 m;

- Khoang cach gitra dau hoi clia cong trinh v&i dau hdi hodc canh dai clia cong trinh khac phai dam bao 2
1/3 chiéu cao codng trinh nhwng khéng dwoc nhé hon 4 m.

2.6.1.2 Trwong hop céc codng trinh cé chiéu cao = 46 m
- Khodng céach gilra canh dai clia cac cong trinh phai 2 25 m;

- Khoang céch gitra dau hoi ciia cdng trinh v&i dau héi hodc canh dai ctia cdng trinh khac phai dam béo =
15 m.



2.6.1.3 Khoang cach gilra cac cong trinh co chiéu cao khac nhau lay theo quy dinh ctia cong trinh c6
chiéu cao l&én hon.

2.6.1.4 DO voi cong trinh c6 chiéu dai canh dai va chiéu dai dau hdi twong dwong nhau thi mat cong
trinh tiép giap v&i dwong giao thong Ién nhat dwoc tinh la canh dai clia day nha.

2.6.2 Khoang Iui ctia cong trinh

- Khodng Iti clia cac cong trinh tiép giap voi dwong giao thong (d6i v&i duwerng giao théng cép khu vuc
tré 1én) dwoc quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké dé thi, nhwng phai théa man quy dinh trong
Bang 2.7 ;

- Béi v6i t6 hop cong trinh bao gom phan dé cdng trinh va thap cao phia trén thi cac quy dinh vé khoang
lui cong trinh dwoc ap dung riéng ddi v&i phan dé cong trinh va déi véi phan thap cao phia trén theo
chiéu cao twong trng cia mdi phan.

Bang 2.7: Quy dinh khoang lui téi thiéu (m) cua cac cong trinh theo bé réong dworng (gidi han béi
cac chi gi¢i dwong do) va chieu cao xay dwng céng trinh

B& rong dwérng tidp giap voi 16 dat xay Chiéu cao xay dwng cdng trinh (m)
dwng cong trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19 + < 22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

2.6.3 Mat do xay dung thuan téi da cho phép

- Mat d6 xay dwng thuan téi da cla 16 dat xay dwng nha & riéng & dwoc quy dinh trong cac Bang 2.8;

- Mat do xay dwng thuan tbi da clia 16 dat xay dwng nha chung cw dwoc xac dinh trong d6 an quy hoach

va thiét ke do thi nhwng phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.9 va cac yéu cau ve khoang cach toi thiéu

gilba cac day nha tai muc 2.6.1, vé khodang Iui cong trinh tai muc 2.6.2;

- Mat d6 xay dwng thuan téi da cla 16 dat xay dung cac cong trinh dich vu - cdng cdng nhw gido duc, y té,

van hoa, thé duc thé thao, chg trong khu vic xay dwng mai la 40%;

- Mat d6 xay dwng thuan t6i da clia 16 dat thwong mai dich vu hoac 16 dét st dung hén hop dwoc xac

dinh trong do an quy hoach va thiet ké do thi nhung phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.10 va cac yéu

cau vé khoang cach téi thiéu gilra cac day nha tai muc 2.6.1, vé khoang lui céng trinh tai muc 2.6.2;
Bang 2.8: Mat d6 xay dwng thuan t6i da cia 16 dat xay dwng nha & riéng Ié (nha biét thw, nha &

lien ke, nha & doc lap)

Dién tich 16 dat (m?can nha) <90 100 200 300 500 21000

100 80 70 60 50 40

Mat d6 xay dwng téi da (%)

CHU THICH: Céng trinh nha & riéng 1& con phai ddm bao hé sb st dung dat khéng vuot qué 7 1an.

Bang 2.9: Mat d6 xay dwng thuan téi da cia nhém nha chung cw theo dién tich 16 dat va chiéu cao

céng trinh
Chiéu cao xay dwng céng Mat do xay dwng t6i da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) <3.000 m? 10.000 m? 18.000 m? 35.000 m?
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48




28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

CHU THICH: B6i v&i cac cong trinh ¢6 chiéu cao >46 m dong thoi con phai ddm bao hé sé st dung dat
khéng vuot qua 13 lan

Bang 2.10: Mat d6 xay dwng thuan t6i da cta 16 dat thwong mai dich vy va 16 dat str dung hén
hop cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao céng trinh

Chiéu cao xay dung céng Mat do xay dwng t6i da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) 3.000 m? 10.000 m? 18.000 m? >35.000 m?
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40

CHU THICH: Déi v&i cac cong trinh ¢ chiéu cao > 46 m con phai ddm bao hé sé s dung déat khong
vuwot qua 13 lan (trir cac 16 dat xay dwng cac cong trinh ¢ yéu cau dac biét ve kién tric canh quan, dieém
nhan d6 thi da dwgc xac dinh thdng qua quy hoach cao hon).

- Bdi voi cac 16 dat khong nam trong cac Bang 2.8; Bang 2.9; Bang 2.10 dwoc phép ndi suy gitra 2 gia tri
gan nhat;

- Trong trwong hop cong trinh 1a t6 hop vai nhiéu loai chiéu cao khac nhau, quy dinh vé mat do xay dung
toi da cho phép ap dung theo chiéu cao trung binh.

- Bbi v&i t6 hop cong trinh bao gém phan dé cong trinh va thap cao phia trén, cac quy dinh mat do xay
dwng dwoc ap dung riéng dbi véi phan dé cdng trinh va dbi véi phan thap cao phia trén theo chiéu cao
xay dwng twong ng nhwng phai ddm bao hé sé str dung dat chung ctia phan dé va phan thap khéng
vwot qua 13 1an.

2.6.4 Mat d6 xay dwng gop



- Mat d6 xay dwng gop tbi da cho phép cla don vi & 1a 60%;

- Mat d6 xay dwng gop tdi da ctia khu du lich - nghi duwéng tdng hop (resort) la 25%;
- Mat do xay dwng gdp téi da ctia khu cong vién 1a 5%;

- Mat dd xay dwng gop téi da ctia khu coéng vién chuyén dé 1a 25%;

- Mat dd xay dwng gop tbi da ctia khu cay xanh chuyén dung (bao gébm cd san gon), viing bao vé moi
treong tw nhién dwoc quy dinh tuy theo chirc nang va cac quy dinh phap ly ¢é lién quan, nhwng khéng
qua 5%.

2.6.5 Ty lé dat trong cay xanh trong cac 16 dat xay dwng cong trinh, phai dam bao quy dinh vé ty 1€ toi
thiéu dat trong cay xanh néu trong Bang 2.11.

Bang 2.11: Ty Ié d4t trédng cay xanh téi thiéu trong cac 16 dat xay dwng céng trinh

Trong 16 dat xay dwng céng trinh Ty 1é dét tdi thiéu tréng cay xanh (%)
1- Nhém nha chung cw 20
2- Cong trinh gido duc, y té, van héa 30
3- Nha may 20

2.6.6 Kich thwdc trong 16 dat quy hoach xay dwng céng trinh

- L6 dat xay dyng nha & trong cac khu quy hoach xay dwng moi tiép giap voi dwdng phd cb bé rong chi
giGi dwdng dd = 19 m, bé réng mat tien cta cong trinh nha & = 5 m;

- L6 @4t xay dyng nha & trong cac khu quy hoach xay dwng moi tiép giap voi dwong phd cb bé rong chi
gi¢i dwong dé nhd hon 19 m, bé rong mat tién cla cong trinh nha & = 4m;

- Chiéu dai téi da clia 16 d4t xay dwng mot ddy nha & lién ké tiép giap voi tuyén duong cép dwong chinh
khu vic tré xuéng la 60 m.

2.6.7 Quy dinh vé cac chi tiét kién tric cha cong trinh tiép giap véi tuyén dwong

- C4c chi tiét kién tric cta cong trinh do d6 an quy hoach chi tiét, thiét ké do thj va quy ché vé quy hoach
kien trac tai tieng khu vyre quy dinh;

- Trwdng hop chi gidi xay dwng trung véi chi gidi dwong dd, cac quy dinh trén phai ddm bdo nguyén tac
sau: Khéng can tré cac hoat dong giao thong tai long dwdng; dam bao an toan, thuan tién cho cac hoat
dong di bo trén via he; Khéng lam anh huwdng dén hé théng cay xanh, cong trinh ha tang ky thuat ndi va
ngam trén tuyén phé; Dam bao tinh thdng nhat vé canh quan trén tuyén phé hoac tivng doan phd; BDam

bao tuan thi cac quy dinh vé phong chay chira chay va cac hoat dong clia phwong tién chiva chay;

- Trwdng hop chi giti xay dwng 0i vao so voi chi gi¢i dwong dd, phai dam bao nguyén tac sau: Khong
maot b phan, chi tiét kien trdc nao clia cong trinh dwoc vuot qua chi gi¢i dwong do; Dém‘béo tinh thong
nhat vé canh quan trén tuyén phoé hoac tirng doan ph6; Bam bao tuan thd cac quy dinh vé phong chay
chira chay va hoat déng clia phwong tién chira chay.

2.6.8 Quan hé vai cac cong trinh bén canh

- Cac chi tiét kién tric cta cong trinh phan tiép gidp véi cong trinh bén canh do d6 an quy hoach chi tiét,
thiét ké va quy ché ve kién trac, canh quan tai tteng khu vire quy dinh;

- Céc quy dinh phai ddm bdo nguyén tac sau: Dam bao tuan thi cac quy dinh vé phong chay chiva chay;
Bam bao moi hoat déng tai cong trinh nay khéng tac dong, anh hwédng xau dén hoat déng (sinh hoat, lam
viéc, nghi ngoi...) cho céc céng trinh bén canh.

2.6.9 Cdng ra vao, hang rao cla cac cong trinh dich vu - céng cdng
- Phai dam bao giao théng dwéng phd tai khu viee cong ra vao cong trinh dwoc an toan, théng suébt;

- Cong va phan hang rao gidp hai bén cong I0i sau khdi ranh gidi 16 d4t, tao thanh chd tap két co chiéu
sau toi thieu 4 m, chiéu ngang t6i thiéu bang 4 lan chiéu rong ctia cong.



2.6.10 Bang thong tin, quang cdo phai tuan th QCVN 17:2018/BXD.
2.6.11 Ctra hang xang dau xay dwng cb dinh

- Phai quy hoach va bd tri quy d4t cho cac ctra hang xang dau xay dwng c6 dinh theo nhu cau clia d6 thi;
Dién tich dat t6i thiéu clia clra hang xang dau xay dwng cd dinh quy hoach méi dwoc quy dinh tai Bang
2.12;

Bang 2.12: Dién tich dét téi thiéu cua ctra hang xdng diu xay dwng cé dinh

Cép clra hang xéng dau Dién tich dat (m?)
1 1.000
2 500
3 300

CHU THICH: Cép clra hang xang dau theo cac quy dinh trong QCVN 01.2013/BCT.

- Vi tri clra hang xang dau xay dwng cb dinh quy hoach méi phai bao dam tuan tha cac quy dinh vé
phong chay chiva chay trong QCVN 01:2013/BCT; Khoang cach gitra hai clra hang xang dau xay dung
c¢b dinh quy hoach mai téi thiéu 1a 300 m; Khodng cach gitra clra hang xang dau xay dwng cb dinh quy
hoach m&i dén nhirng noi thwdng xuyén tu hop déng ngudi (cho, trung tam thwong mai, co' sé gido duc,
co sd y té, cac thiét ché van héa, thé duc thé thao, cong s&) téi thiéu la 50 m;

- Vi tri cac clra hang x&ng dau xay dung c¢b dinh quy hoach méi phai bao dam tiép can thuan tién va an
toan v&i hé théng g|ao théng; Ldi ra, vao cira hang xang dau xay dwng cb dinh quy hoach m&i phai cach
diém c6 tam nhin bj can tré it nhat 1a 50 m va ndm ngoai hanh lang an toan dbi v&i cau, cdng, ham
duwdng bd; Léi ra clia clra hang xang dau xay dwng co dinh mé& ra duwong cép khu vuc tré 1én phal cach
chi gi¢i dwong do cua tuyén dudng cap khu vuc tré lén giao cat voi tuyen dwong co 16i ra ctia clra  hang
xang dau téi thiéu 1a 50 m; Clra hang xaéng dau xay dwng cb dinh phai bd tri khu vuwc dirng db xe dé tiép
x&ng, dau dam bao khéng gay anh hwéng dén giao théng bén trong clra hang va bén ngoai clra hang.

- Cac clra hang xang dau xay dwng c6 dinh hién hiru phai dam bao phi hop véi quy hoach d6 thi, khéng
anh huéng dén an toan giao théng va phai cé phwong an phong chay chiva chay dwoc thAm duyét theo
quy dinh;

- Ngoai ra céc cong trinh trong clra hang xang dau phai tuan thtt QCVN 07-6:2016/BXD va QCVN
01:2013/BCT.

2.6.12 Cong trinh cép khi dét

- Phéi quy hoach va bé tri quy dat cho cac tram cap khi dét va tuyén éng phan phdi khi dét theo nhu cau
cla do thi;

- Khéng quy hoach tuyén dng dan khi c6 ap suét lam viéc tdi da Ién hon 7 bar di xuyén qua khu vuc noi
thi cac do thi;

- Quy hoach tuyén éng phan phéi khi dbt phai tinh dén viéc tich hop sir dung chung trong céc tuy nen,
hao ky thuat;

- Ngoai ra cac cong trinh cap khi dét phai tuan th QCVN 07-6:2016/BXD.

2.6.13 Cong trinh phong chay, chira chay

- Phéi b tri mang lwéi tru s& cac ddi Canh sat phong chay va chiva chay véi ban kinh phuc vu téi da la 3
km ddi v&i khu vue trung tam dé thi va 5 km déi véi cac khu ve khac; Déi véi cac khu vire do thi hién
hiru khéng dam bao ban kinh phuc vu clia cac ddi canh sat phong chay chira chay phai cé gidi phap tinh
toan can déi, bd tri quy dat b sung hodc bb sung céc tru s& trén trong cac du an khu dé thi mai.

- Vi tri dat tru sé& cac doi Canh sat phong chay va chiva chay phai dadm bao xe va phwong tién chira chay
ra vao an toan, nhanh chéng;

- Puong giao théng phuc vu chira chay phai tuan thd yéu ciu tai QCVN 06:2019/BXD.



2.7 Yéu cau vé khéng gian va str dung dat cac khu vwee hién hiru trong d6 thi
2.7.1 Quy dinh chung

- Cac khu vire hién hiru trong dé thi phai dwoc xac dinh trong quy hoach chung, quy hoach phan khu;
Quy hoach cac khu vire hién hivu trong d6 thi phai ddm bao khép ndi dong bo vé hé théng ha tng ky
thuat va ha tAng xa hoi v&i cac khu vure 1an can; khdng gay tac dong, &nh hudng xau dén chéat lvong hé
théng ha tang hién hivu;

- Quy dat cho cac cong trinh ha tang xa hoi, ha tang ky thuat, cay xanh phai quy hoach theo huéng tang
dan dé tiém can v&i cac chi tiéu clia cac khu v phat trién méi;

- Béi voi khu virc ndi @6 co chét Ivgng ha tang ky thuat chwa dam bao cac quy dinh clia quy chuén nay,
cac dy an tai thiét do thi phai danh gia tac dong dén ha tang ky thuat cta khu virc;

- Cac thong sb vé dién tich 16 dat, mat do xay dung, tang cao, khoang cach gilra cac cong trinh, hé sé st
dung dat va chuyén ddi chirc néng str dung dat phai xac dinh trong d an quy hoach chi tiét va thiét ké do
thi;

- Cac tuyén duwong phd mé mai hoac cac tuyén duong phd cai tao mé rong khi quy hoach phai quy
hoach thiet ké cac cong trinh tiép giap voi tuyen dwdng dong bé voi cac cong trinh lien ke, dam bao my
quan chung trén toan tuyén;

- Quy hoach chi tiét, thiét ké do thi phai tinh toan dén hién trang hinh dang cac 16 dat khong dam bao cac
yéu cau vé canh quan va an toan trong xay dwng dé diéu chinh, hgp khoi;

- Cac cong trinh nam trong cac 16 dat khong tiép giap véi tuyén dwong phd (mé mai, tuyén cai tao mé
rong, tuyén dudng hién hiru) phai dwgc quy hoach dam bao cho moi cong trinh phai dwoc thdng gio,
chiéu sang, thuan loi vé& giao thong, dam bao khodng cach an toan vé phong chay va tiép can dwoc voi
cac phwong tién, thiét bi phong chay chiva chay;

- Cac khu, cum, co' s& san xuét cong nghiép gay 6 nhiém phai dwoc di doi. Quy dat sau khi di doi duoc
chuyén dbi chirc nang, phai dugc xem xét wu tién bd tri b6 sung cac cong trinh ha tang xa hgi, cay xanh,
ha tang ky thuat con thiéu cta khu vurc;

- Viéc cai tao, chinh trang khu, cum, co s& san xuét cdng nghiép phai dam bao phu hgp v&i cac quy dinh
vé cong trinh ha tang ky thuat; ddm bao méi trwdng, an toan phong chdng chay, nd va canh quan doé thi.

2.7.2 Quy dinh vé dbi twong ap dung

- Cac khu vue hién hiru trong d6 thi da dwgc xac dinh trong quy hoach cao hon khi quy hoach phai ap
dung quy dinh trong muc 2.6 bao gdm: Céc khu v thudc hai bén tuyén dudng xay dwng ma&i hodc cai
tao m& rong (tr dwong cép khu vy tré 1én); Cac khu vire cai tao lam tang hé sb s dung dat hodc quy
moé dan sb khu vuc; Cac dy an tai phat trién d6 thi c quy mé Ién hon 05 ha;

- Cac khu di tich lich str/van héalkién tric cé gia tri can bao tdn dwoc quy dinh riéng trong quy ché quan
ly quy hoach, kién trdc hoac trong quy dinh quan ly ciia d6 an quy hoach xay dwng can cl theo dac thu
ttrng d6 thi;

- Cac khu vire hién hiru trong doé thi dwoc xac dinh trong quy hoach cao hon la khu vie chi céi tao, chinh
trang nhadm cai thién canh quan, kién tric, nang cao chat lwong méi truéng nhwng khong lam tang hé sb
st dung déat, khong tdng quy mé dan sb viéc xac dinh cac chi tiéu quy hoach, kién tric can clr vao quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi dwoc duyét theo dac thu tirng dé thi;

- Qéc khu vyc hién hiru trong dé thi da dwoc xac dinh trong quy hoach cao hon khéong thuéc cac nhom
doi twong trén cho phép ap dung quy dinh tr muc 2.7.3 dén muc 2.7.7 dwdi day.

2.7.3 Quy dinh vé& st dung dat

- Quy hoach st dung dét phai wu tién quy dat cho viéc bé tri cac cong trinh dich vu - cong cong, dat cay
xanh cong vién va ha tang ky thuat dé thj d@m bao tiép can dan dat dén chi tiéu ctia cac khu vire do thi
mé&i;



- Trwong hop khéng du quy dat bd tri cac cong trinh dich vu - cdng cong thi dwoc cho phép giam cac chi
tiéu str dung dat trong Bang 2.3 va va Bang 2.4 nhung khéng qua 50%. Riéng doi voi cong trinh giao duc
dao tao phai ddm bao dat chuan Quéc gia ciia B6 Giao duc Bao tao;

- Cho phép két hop bé tri tru'ng mam non tai tang 1 va tang 2 cac cdng trinh chung cw nhwng phai dam
bao dién tich san choi, 16i di riéng phuc vu hoc sinh va cac quy dinh vé an toan vé sinh méi trwdng,
phong chay chira chay theo quy dinh clia phap luat va cac quy dinh chuyén nganh clia Bé Giao duc Bao
tao, BO Y te;

- Trong trwd'ng hep do dac thu hién trang cua khu vue quy hogch khépg thé bd sung di(an t|’gh c?y xanh
str dung cong cong dam bao quy dinh, do an quy hoach chi tiét va thiet ké do thj phai de xuat bo sung
cay xanh, khéng gian mé trong cac 16 dat va dam bao moi nguwdi dan dwoec tiép can, st dung.

2.7.4 Quy dinh vé ban kinh phuc vu céc cdng trinh dich vu - céng céng

Trong trwéng hop do ddc thu hién trang clia khu vire quy hoach khéng du quy dat béltri cac cong trinh
dich vu - cdng cdng theo quy dinh tai Bang 2.3 va Bang 2.4 cho phép tinh toan céan doi ttr cac cong trinh
cbng cbng va dich vu Ian can v&i ban kinh khong qua 2 lan.

2.7.5 Quy dinh vé& khoang Iui cong trinh trén cac tuyén duwong

Trong trwong hop do dac thu hién trang ctia khu vire quy hoach khéng dap (ng dwoc yéu cau vé khoang
|lui theo quy dinh tai Béng 2.7 thi k’hoéng lui do d6 an quy hoach hoac thiét ké do thi xac dinh nhuwng phai
dam bao co sw thong nhat trong t6 chirc khong gian trén tuyén phd hodc mét doan pho.

2.7.6 Quy dinh vé khoang cach téi thiéu gitra cac day nha, cong trinh

Trong trwérng hop do déc thu hién trang ctia khu vre quy hoach khéng dap tng dugc yéu ciu vé khoang
céach toi thiéu theo quy dinh, khoang cach téi thiéu gitra cac cong trinh do dd an quy hoach chi tiét hoac
thiét ké do thi xac dinh nhung phai dm bao dap (rng dwoc cac quy dinh vé phong chay chira chay; Cac
tuyén dwéong phuc vu xe chiva chay tiép can cong trinh phai cé bé rong >4 m; Moi cong trinh déu dwoc
théng gio, chiéu sang tw nhién.

2.7.7 Quy dinh vé mat do xay dwng thuan

- Méat d6 xay dwng thuan tuan thu cac quy dinh tai muc 2.6.3; Riéng cac 16 dat xay dyng nha & riéng Ié c6
chiéu cao <25 m co dién tich 16 dat <100 m? dwgc phép xay dwng dén mat do toi da la 100% nhwng van
phai dam bdo cac quy dinh vé khoang Iui, khoang cach gilra cac cong trinh tai muc 2.7.5 va muc 2.7.6;

- Trong trwong hop do dac th hién trang cta khu viee quy hoach khong con quy dat dé dam bao chi tiéu
st dung dat clia cac cong trinh dich vu - cong cong, cho phép tang mat do xay dwng thuan t6i da cla cac
cong trinh dich vu - cdng cdng nhwng khéng vuwot qua 60%;

- Béi v6i cac khu vue do nhu cAu can kiém soat vé& chét tai dan sb va nhu cau ha tAng cho phép st dung
chi tiéu hé sé str dung dét thay cho nhém chi tiéu mat do, tAng cao xay dwng. Hé sé st dung dét tbi da
dwoc xac dinh trong db an quy hoach hoéc thiét k& d6 thj nhwng phai dam béo cac quy dinh tai Bang
2.13 dwoi day.

Bang 2.13: Hé s sir dung déat t6i da cua 16 dat chung cw, céng trinh dich vu dé thi va céng trinh
str dung hon hop cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh

Chiu cao xay dwng céng Hé s sir dung dét t6i da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) 3.000 m? 10.000 m? 18.000 m? >35.000 m?
<16 4,0 3,5 3.4 3,25
19 4,8 3,9 3,78 3,6
22 5,6 4,34 42 3,99
25 6,4 4,64 4,48 4,24
28 7,2 4,95 4,77 45




31 8,0 53 5,1 4,8
34 8,8 5,61 5,39 5,06
37 9,6 5,88 5,64 5,28
40 10,4 6,24 598 5,59
43 11,2 6,58 6,3 5,88
46 12,0 6,9 6,6 6,15
>46 12,8 7,2 6,88 6,4

CHU THICH 1 Déi v&i cac 16 dat cé dién tich, chiéu cao khéng nam trong bang nay dwoc phép ndi suy
gitra 2 gia tri gan nhéat

CHU THICH 2: C4c 16 dat xay dwng cac cong trinh c6 yéu cau dac biét vé kién trac canh quan, 1a diém
nhan cho d6 thi da dwoc xac dinh théng qua quy hoach cao hon c6 thé xem xét hé sb sir dung dat I&n
hon 13 1&n nhwng can phai dwoc tinh toan dam bao khong gay qua tai 1én hé théng ha tAng xa hoi, ha
tang ky thuat do thi.

2.8 Yéu cau vé cao do nén va thoat nwéc mat
2.8.1 Yéu cau déi véi quy hoach cao dd nén

- I?héi danh gia, x?c dinh dwoc cac loai dat theo diéu kién tw nhién thuan lgi, it thuan loi, khc“)r)g thuan loi,
cam hoac han ché xay dwng; Phai danh gié, xac dinh dwoc cac nguy co rdi ro do thién tai, bién dbi khi
hau va nuéc bién dang trong d6 c6 xét dén cac khu vire 1an can;

- Phai phu hop voi quy hoach chuyen nganh thuy loi; Pha| tan dung dia hinh va diéu kién tw nhién, han
ché khéi lwong dao, dap, Phai c6 giai phap dé cao do nén khu quy hoach méi khéng anh hwéng dén kha
nang tiéu thoat nwédc clia cac khu vire hién hiru;

- Quy hoach cao dd nén phai dwoc thiét ké véi chu ky 18p lai mwe nwéc ngap tinh toan dwoc xac dinh
theo loai do thi va phan khu chirc nang dé thi theo Bang 2.14;

- Cao dg nén khdng ché t6i thiéu khu virc xay dwng cong trinh phai cao hon muc nwéc ngap tinh toan
0,3 m dodi v&i dat dan dung va 0,5 m doi véi dat cong nghiép.

Bang 2.14: Chu ky lap lai mwc nwéc ngép tinh toan (ndm) déi v&i khu chirc nang

Loai do thi
Khu chirc nang
DPac biét, loai | Loai ll, lll, IV Loai V
Trung tdm dé thi, khu dan cw tap trung va 100 50 10
khu céng nghiép
Cay xanh, céng vién, thé duc thé thao 10 10 2

CHU THICH 1 Khéng ap dung quy dinh vé cao d6 nén khdng ché cho céc khu vire, cong trinh duoc thiét
ké dé lwu gilr, diéu tiet nwéc muwa, phong chong ngap lut khac va cac cong trinh ap dung giai phap song
chung v&i ngép 1G;

CHU THICH 2: Cac khu vure chiu anh huéng clia bién dbi khi hau va nuéc bién dang, cao d6 nén khéng
ché phai dwgc kiém tra kha nang trng pho véi cac kich ban bién doi khi hau va nwéce bien dang quoc gia.

2.8.2 Yéu cau vé hé théng thoat nuwdc mat

- Quy hoach hé théng thoat nwéc mat phai: Dam bao dién tich, thé tich hé théng hd diéu hoa dé diéu tiét
nwdc mat; Khai thac cac khu vuee triing, thép dé lwu trir tam thoi nwdc mwa; Phai tang dién tich mat phad
thdm hut nwéc cho cac cong trinh giao théng, san bai, ha tAng k§ thuat va cac khu vic cdng cong khac;
Cac khu vuc d6 thi hién hiru phai gitr lai, cai tao va nang cap cac hd, séng, kénh rach hién cé d& dam
bao thé tich lwu trir va diéu hoa nwdc mat;



- Quy hoach hé théng thoat nwéc mat khu v phat trién méi khéng dwoc lam anh huwéng dén kha néng
thoat nwéc mat clia cac khu vwe hién hiru;

- Quy hoach hé thong thoat nwéc mat phai tinh dén viéc giam thiéu thiét hai do tc dong ctia thién tai (1T,
lut, bao, trieu cwong, trwot, sat I& dat...), ng phd véi bién doi khi hau va nwéc bién dang;

- Cac khu vuc xay dwng mai hoan toan phai xay dung hé thdng thoat nwéc riéng. Cac khu vire da co
mang lwdi thoat nwéc chung phai céi tao thanh hé thong thoat nwédc niva riéng hodc hé thong thoat nwéc
riéng;

- Hé théng thoat nwoc mat ph?i duoec tinh toan theo chu ky I&p lai tran mwa gay tran cdng. Chu ky lap lai
tran mwa gay tran cong t6i thieu dwoc quy dinh tai Bang 2.15;

- Yéu cau vé thu gom nwéc muwa: 100% dwong ndi thi va dwong di qua khu dan cw ngoai thi phai cé hé
thong thoat nwéc mua;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang Iwéi thoat nwédc phai tuan thi QCVN 07-2:2016/BXD.

Bang 2.15: Chu ky 13p lai tran mwa gdy tran cdng téi thiéu (ndm)

Loai dé thi
Loai cong trinh thoat nwéc
Dac biét, loai | Loai Il, Ill, IV Loai V
Kénh, mwong 10 5 2
Céng chinh 5 2 1
Céng nhanh 1 0,5 0,33

CHU THICH 1. Chu ky I4p lai tran mwa gay tran cong khong s dung dé tinh toan kénh muong thoat
nwoc thay lgi ndi dong chay trong ranh gi¢i hanh chinh dé thj, diém dan cw ndong thon.

CHU THICH 2: Khi tinh toan hé théng thoat nwé'c mat phai xem xét dén kha nang (ng pho véi bién déi
khi hau theo cac kich ban Quoc gia.

2.9 Yéu cau vé giao théng

2.9.1 Yéu cau chung

- Hé théng giao théng phai dap (ng nhu cau van tai hanh khach va hang héa phuc vu cho phat trién kinh
té - xa héi, qua trinh db thi hoa va héi nhap v&i quoc té;

- Mang lwéi giao théng phai dwoc phan cap rd rang, ddm bao théng subt, trat tw, an toan, hiéu qua;

- Phét trién giao théng phai tuan tha quy hoach, tirng buwédc hién dai, ddng bd, gan két hop Iy cac phuwong
tién van tai.

2.9.2 Heé théng giao théng dbi ngoai

2.9.21 Buwdng bd

- Puong 6 16 cao tde, duwong 6 t6 cap |, Il quy hoach méi phai di ngoai khu virc ndi thi cac dé thi. Trwong
hop bat budc phai di xuyén qua ndi thi cac do thj phai cé du hanh lang bao vé dwdng va cac giai phap
dam bao an toan giao thong khac;

- Bén xe 6-t6 bb tri & nhirng noi lién hé thuan tién véi trung tam d6 thi, nha ga, bén cang, cho va cac khu
virc dan cu tap trung.

2.9.2.2 Puong sat

- Khoang cach an toan ctia cac cong trinh duwéng sét déi véi cac cong trinh khac phai tuan tha cac quy
dinh hién hanh cta nganh giao thong;

- Khoang céach tr tim dwdng ray gan nhat dén nha & do thi phai = 20 m;

- Kich thwérc nén ga ddm bao cac yéu cau trong Bang 2.16.



Bang 2.16: Kich thwéc nén cac loai ga

Loai ga Kié;ég?t:gndtu’éﬁ’ng Chiéu dai nén ga (m) Chieu rci):]g)] nen ga

1- Ga hanh khach

- Ga cut =1000 =200

- Ga thdng qua = 1400 =100

2- Ga hang héa = 500 =100

3- Ga ky thuat Néi tiép > 4000 >200
Hén hop > 2700 > 250
Song song = 2200 =700

4- Ga hén hop Xép doc > 1500 >50
Nera xép doc > 1300 >50
Xép ngang >900 > 100

2.9.2.3 Pwdng hang khéng

- Khi lap dd an quy hoach, quy mé va dién tich dét cua cang hang khong, san bay phai dugc tinh toan
theo cac tiéu chuan nganh hang khéng va tiéu chuan cla tb chirc hang khéng dan dung quéc té ICAO;

- Khoéng cach ti cac cong trinh dén san bay phai tuan tha theo quy hoach loa tinh khéng san bay va
dam bao quy dinh veé tiéng 6n theo QCVN 26:2010/BTNMT.

2.9.2.4 buong thay
- Kich thwéc cdng can dam bao cac quy dinh trong Bang 2.17.

Bang 2.17: Quy dinh vé dién tich cang

Loai cang Cac yéu tb Chi tiéu m?/1m dai bén cang
Cang bién - Cau cang nho ra > 150
- Cau cang doc theo b > 300
Cang thay noi dia - Cang cong cong 2250
- Cang chuyén dung = 300
Bén thay noi dia - Bén cong cong > 100
- Bén chuyén diing >100

2.9.3 Hé théng giao thong db thi
2.9.3.1 Hé théng dwong dé thi

- Quy hoach giao thong db thi trong dd an quy hoach chung phéi dw béo nhu ciu van chuyén hanh
khach, hang hoa va co cau phuwong tién giao théng;

- Hé t,héng giao thdng d6 thi phai dam bao lién hé nhanh chong, an toan gitra tat ca cac khu chire néang;
két ndi thuan tién ndi vung, gilra giao théng trong vung véi hé thong giao théng quoc gia va quoc té;

- B& rong mot lan xe, bé rong dwdng duoc xac dinh dwa trén cap dwdng, téc do va lwu lwong xe thiét ké
va phai tuan tha cac quy dinh cta QCVN 07-4:2016/BXD;

- He phé, dudng di bd, dworng xe dap phai tuan thi QCVN 07-4:2016/BXD;
- Mat do dwong, khoang cach gitra hai dwdng dam bao quy dinh trong Bang 2.18;



- Ty 18 dét giao thong (khong bao gom giao thong tinh) trong dat xay dwng dé thj téi thiéu: tinh dén duong
lién khu vire: 9 %; tinh dén dwdng khu viee: 13 %; tinh dén dwdng phan khu virc: 18 %.

Bang 2.18: Quy dinh vé cac loai dwong trong d6 thi

£ N C e Khoang cach hai| Mat dé dwong
Cap dwong Loai dwéng dwéng (m) (km/km?)
1. Pudng cao téc dd thi 4.800 - 8.000 0,4-0,25
i 2. Budng truc chinh d6 thj 2.400 - 4.000 0,83-0,5
Cap db thj
3. Dudng chinh d6 thj 1.200 - 2.000 1,5-1,0
4. Duong lién khu vure 600 - 1.000 3,3-20
i 5. Duwdng chinh khu vie 300 - 500 6,5-4,0
Cap khu vyc
6. Duwdng khu viee 250 - 300 8,0-6,5
7. Duwdng phén khu vue 150-250 13,3-10
) 8. Pwéng nhém nha &, vao nha khong quy dinh khong quy dinh
Cap ndi bd
9. Budng xe dap
10. Buwdng di bd

2.9.3.2 Quang trwdng giao théng, ché giao nhau gitra cac dwdng do thi

- Quy dinh vé t6 chirc quang truwéng giao thdng, chd giao nhau clia duwdng do thi phai tuan thi QCVN 07-
4:2016/BXD;

- Ban kinh dwong cong clia bo via tai cac vi tri giao nhau clia dwong ph t6i thiéu phai dam bao: Tai
quang tredng giao théng va dwdng pho cap do thi 2 15,0 m; Bwdng pho cap khu viec 2 12,0 m; Buéong
pho cap ndi bd = 8,0 m;

- Tai c4c nut giao clia cac tuyén dwdng mé mai trong khu vire dd thi hién hiru trong trvong hop khong
thé dam bao kich thuéc vat goc, cho phép str dung cac bién phap ky thuat khac thay thé nhw: dung go
giam téc, giai phan cach, bién bao, dén tin hiéu...

2.9.3.3 Mang lwéi giao théng van tai hanh khach céng cong.

- Béi v&i nhirng db thi tiv loai Il tré |én phai t6 chirc mang luGi giao thdng van tai hanh khach céng cong;
Cac loai hinh giao thdng céng cdng gom cé: dwdong sat do thi, xe buyt, tau thay (néu co);

- Khoang cach gitra cac tuyén giao théng cong cong toi thiéu 1a 600 m va téi da 1a 1.200 m (& khu trung
tam do thi toi thieu la 400 m); Khoang cach di b6 tir noi &, noi lam viéc, noi mua sam, vui choi giai tri...
dén ga, bén cdng cdng t6i da la 500 m;

- Mat dd mang lwéi giao théng céng cong phu thudc vao co ciu quy hoach dé thi, ti thiéu phai dat 2,0
km/km?2 d4t xay dung dd thi. Khoang cach gilra cac bén giao thong cong cong trong dé thi dwgc quy dinh
nhuw sau: d6i v&i bén xe buyt, tau dién téi da la 600 m; d6i véi bén xe buyt nhanh (BRT), dwdng sat dé thi
(tau dién ngdm; tau dién mat dat hodc trén cao) tdi thiéu 1a 800 m;

- Tai chd giao nhau giira cac tuyén dwéng co phuwong tién giao thdng cong cong, phai bd tri tram chuyén
xe tlr phwong tién nay sang phwong tién khac véi chiéu dai di bé nhé hon 200 m;

- Bén xe buyt va tau dién trén dwdng chinh phai bb tri cach chd giao nhau it nhat 20 m. Chiéu dai bén xe
mot tuyen, chay mot huéng it nhat 20 m, trén tuyén co nhiéu tuyén hoac nhieu hwdng phai tinh toan cu
thé, nhwng khdong ngan hon 30 m. Chieu réng bén it nhat 3 m.

2.9.3.4 Hé théng dwdng sat db thi



- Cac tuyén duong sat quéc gia, dwong sat do thi, phai dwoc két ndi lién thong bang hé théng nha ga;
Phai té chirc giao nhau khac mirc cho nut giao cat gitra dwdng sat véi dwong sat, duwong sat do thi,
dwong b va truc giao thong chinh cta dé thi;

- D6 thi co duong séat quéc gla chay qua can co cac giai phap t6 chirc giao théng phu hop khéng &nh
hwéng xau dén hoat déng ctia d6 thi (canh quan, tiéng on, tai nan giao théng...);

- Ga duong sgt trén cao phai dam bao két ndi va déng bd véi cac cong trinh trén mat dat va cac cong
trinh ngam (néu co);

- Ga tau dién ngam phai bao dam két ndi va dong b, an toan cac cong trinh ngam va gitra cong trinh
ngam v@i cac cdng trinh trén mat dat;

- Pham vi bao vé cong trinh va hanh lang an toan duwong sat do thi phai tuan tha theo cac quy dinh phap
luat vé giao thong dudng sat.

2.9.4 Cong trinh giao théng khac trong db thi

- Trong cac khu d6 thi, don vi & va nhdm nha & phai bd tri chd dé xe, bai dd xe. Trong khu céng nghiép,
kho tang phai bo tri bai d6 xe, xwéng stra chira;

- Bai d6 xe ch& hang hoa phai bd tri gan cho, ga hang hda, cac trung tdm thwong nghiép va cac cong
trinh khac ¢ yéu cau van chuyén 1on;

- Céc khu vire ¢6 nhu cau van chuyén lon, trung tam thuwong mai, dich vy, thé duc thé thao, vui choi gidi
tr[ phai bo tri phai bo tri bai do xe, diém’ do xe cébng cbng thuén tién chq hanh khach va phuwong tién, két
noi lién théng véi mang lwédi dwdng phd, dam bao khodng cach di bo ti da la 500 m;

- Bai d6 6-t6 buyt tai cac diém dau va cubi tuyén, can xac dinh quy mé theo nhu cau cu thé;

- Dé-p6 tau dién bb tri tai cac diém dau, cudi va diém két ndi tuyén, cé thé bd tri két hop dé- pd tau dién
v&i co s& slra chiva;

- Cac cong trinh cdng cdng, dich vy, cac khu chung cw, cac co quan phai dam bao du sb lwong chd dd
xe doi v&i tirng loai phwong tién theo nhu cau st dung;

- Khu vire d6 thj hién hiru cho phép quy hoach cac bai d6 xe ngam, bai d6 xe nhiéu tang nhwng phai bao
dam két n6i twong thich va dong b, an toan v&i cac cong trinh khac;

- Chi tiéu dién tich tinh toan d4t bai d6 xe toan dé thi theo Bang 2.19;
Bang 2.19: Chi tiéu tinh toan dién tich bai dé xe trong khu dan dung

Quy mé dan s6 (1000 ngwi) Chi tiéu theo dan sé (m¥ngwoi)
> 150 4.0
50 - 150 3,5
<50 2,5

CHU THICH Dé dam bao nhu cau d6 xe, bai d6 xe ngam, bai db xe nhiéu tang duoc tinh dbi tir dién tich
san do xe sang dién tich dat do xe theo QCVN 13 2018/BXD ve gara 6 t6 nhw sau: Kich thwdc khu dat
clia cac ga ra xe con tuy thudc vao so tang dwoc lay nhw sau, m? cho mot cho dé xe doi véi cac ga ra:

Mot tang: 30 m?/chd d6 xe; Hai tang: 20 m?/chd d6 xe; Ba tang: 14 m?chd d6 xe; Bon tang: 12 m2/chd dé
xe; Nam tang: 10 m?/chb do xe; Ga ra trén mat dat: 25 m?/cho db xe.

- Dién tich danh cho mét chd dd xe clia mot sé phwong tién giao théng dwoc quy dinh nhw sau: xe 6 t6
con: 25,0 m2; xe may 3,0 m2, xe dap; 0,9 m?; 6-t6 buyt: 40 m?2, 6-t6 tai: 30 m?; sb chd dd xe 6-td con tdi
thiéu clia cdng trinh tuan tha theo quy chuén k¥ thuat cho tirng loai céng trinh, trwéng hop chwa cé quy
dinh thi tuan tha theo Bang 2.20.

Béng 2.20: S6 ché dé xe 6-té con téi thiéu

Loai nha Nhu ciu téi thiéu vé chd dd 6-t6 con




Khach san tir 3 sao tré 1én 4 phong/1 chd

\Van phong cao cép, tru s& co quan déi ngoai, trung 100 m? san s dung/1 chd
tam hoi nghi, trién 1am, trwng bay, trung tam thwong

mai

Chung cw Theo QCVN 04:2019/BXD

C!—IL’J :FH[CH: Khach san du&i 3 sao, cong trinh dich vu, van phong, tru co co quan théng thwong phai cé
s6 cho d6 xe = 50% quy dinh trong bang trén.

2.9.5 Quy dinh vé dam bao an toan giao théng dé thi

- Khi cai tao va nang cap mat dwdng pha| phu hop v&i cao d6 nén quy hoach, khong dwoc gay ung ngap,
anh hudng dén cong trinh thoat nuwéc clia khu vue va viéc tiép can st dung clia cac cong trinh hai bén
duong;

- Quy dinh v& tdm nhin, hé duwdng, dwdng di bd, dwong di xe dap tuan tha cac quy dinh tai QCVN 07-
4:2016/BXD.

2.10 Yéu cau vé cap nwéc

2.10.1 Khu vuc bdo vé cla diém lay nwéc, cong trinh cap nwédc

- Hanh lang bao vé ngudn nuwéc phai tuan tht quy dinh cGa phap luat vé tai nguyén nuéc;
- Khu vire béo vé cua diém 14y nwéc, cong trinh cdp nuwéc d6 thi quy dinh tai Bang 2.21.

Bang 2.21: Khu vue bdo vé cua diém ldy nwéc, cong trinh cip nwéc

2 a Kich thwée khu vee | Kich thwéc khu vee
Khu vwc bao vé 2 A % > A X
bao vé cap | (m) bao vé cap Il (m)

Ngudn nwéc mat, tr diém lay nudc:
- Nguoc theo chidu dong chay =200 =1000
- Xudi theo chiéu dong chay > 100 > 250
- Trwong hop khong xac dinh dwoc chiéu dong chay, =200 =1000
hoac khong cé dong chay.
Ngudn nwéc ngdm: quanh giéng khoan véi ban kinh > 25 -
HG chira, dap nwoc chuyén dung dé cap nuwéc sinh
hoat, ttr mép ho:
- Bd hd bang phéng > 100 Toan lwu vyc
- Bo ho dbc > 300 Toan lwu vuc
Nha may nwéc, tram cap nuéc, tir chan twdng cong
trinh x ly: =30 -
Dudng 6ng cap nwdc, tr mép ngoai dudng 6ng:
- Kich thwéc 300 mm dén < 1000 mm - >7
- Kich thwéc = 1000 mm - > 15

CHU THICH 1: Trong khu vic bao vé cp | nghiém cam cac hoat dong sau: xay dwng cong trinh nha &;
xa nuoc thai, CTR, chan nudi, chan tha gia slc, gia cdm, nudi trong, danh bét thiy san, khai thac khoang
san, st dung héa chat doc, phan hiru co va phan khoang dé bon cay;

CHU THICH 2: Trong khu virc bdo vé cap II, nwdc thai, chét thai tir cac hoat dong sinh hoat, dich vu va
san xuat phai dwoc thu gom va x ly dat quy chuan vé madi treong.




2.10.2 Nhu ciu st dung nuwéc

- Nwéc sach dung cho sinh hoat dwoc dw bao dwa theo chudi sé liéu hién trang, mirc dd tién nghi ctia
khu d6 thi, diém dan cw nhwng phai dam bao: Ty 1é dan sb khu vuc néi thi dwoc cap nwdce 1a 100% trong
giai doan dai han cta quy hoach; Chi tiéu c4p nuwéc sach dung cho sinh hoat cia khu vue ndi thi dd thi
phu thudc vao loai d6 thi nhung téi thidu Ia 80 lit/ngwdi/ngay dém; Huéng téi muc tiéu siv dung nwédc an
toan, tiét kiém va hiéu qua;

- Nuéc sach diing cac cong trinh céng cong, dich vu t6i thiéu bang 10% lwong nuwéc sinh hoat; Chi tiéu
cap nuwéc sach cho tirng loai hinh cong trinh cong cdng, dich vu phai dam bao ti thiéu nhw sau: trudng
hoc 15 litthoc sinh/ngay dém; trwérng mau gido, mam non 75 lit/chau/ngay dém; nha, cong trinh céng
cong, dich vu khac 2 lit/m? san/ngay dém;

- Nwéc twdi cay, rira dwong téi thidu bang 8% lwong nwéc sinh hoat; Chi tiéu cap nwdc phai ddm béo ti
thiéu nhw sau: twéi vudn hoa, cong vién 3 litm2/ngay dém; rira dwdng 0,4 liym2/ngay dém. Cho phép st
dung nwéc tai str dung (nwdc muwa, nwdc thai da qua x ly...) cho muc dich twdi cay, rira duwdng;

- Nwéc cho sdn xuéat nhé, tiéu thi cong nghiép téi thiéu bang 8% lwong nuéc sinh hoat;

- Nuéc cho cac khu cong nghiép tap trung: xac dinh theo loai hinh cong nghiép, dam bao téi thiéu bang
20md/ha/ngay dém cho toi thiéu 60% dién tich khu cong nghiép;

- Nuwarc that thoat, ro ri tbi da khéng vuwot qua 15% tong lwong nwéc trén;

- Nwée cho ban than nha may nwéc, tram cp nwéc téi thiéu bang 4% tdng lwong nudc trén.

2.10.3 Ngudn nwéc va cong trinh cap nudc

- Nguon nwoc: San luvgng nuéce co thé khai thac ctia ngudn nwéc (trir vang hai dao va vung nui cao) phai
gap tbi thiéu 10 14n nhu cau s dung nwoc. Ty 1€ dam bao lwu lvgng thang hoac ngay cua nguon nwoc
t6i thiéu phai dat 95% dbi v&i dbi véi khu dan cw trén 50.000 ngudi (hodc twong dwong); 90% dbi voi

khu dan cu tir 5.000 dén 50.000 ngudi (hodc twong duwong) va 85% dbi véi khu dan cw dwéi 5.000
ngu¢i (hoac twong duong);

- Lya chon nguén nwéc phai: Dam bao yéu cau vé trlr lvgng, Iwu lwong va chét lvgng nudc; Bam bao
tiet kiém tai nguyén nwéc, dap (rng yéu cau toi thiéu ve tién nghi doi véi viéc str dung nwéc;
- Dién tich xay dwng nha may nuéc, tram cip nuwéc quy hoach méi dwoc xac dinh trén co s& cong suét,

cong nghé xtr ly hoac tinh toan theo tiéu chuén duoc lwa chon &p dung nhwng phai dadm bao dién tich toi
thiéu quy dinh tai Bang 2.22.

Bang 2.22: Dién tich tdi thiéu nha may nwérc, tram cip nwéc

Cong suét nha may nuo, tram cap nuoe Dién tich téi thidu khu dét (ha)
(m3/ngay dém)

< 5.000 0,5
> 5.000 - 10.000 1,0
> 10.000 - 30.000 2,0
> 30.000 - 60.000 3,0
> 60.000 - 120.000 4,0
> 120.000 - 250.000 5,0
> 250.000 - 400.000 7,0
> 400.000 - 800.000 9,0
> 800.000 - 1.200.000 13,0
> 1.200.000 16,0




2.10.4 Mang lwdi cap nuéc

- Mang Iuoi cap nuwdc pha| dam bao an toan va do tin cay vé lwu lwong, ap lwc, chat lwong nwéc theo
yéu ciu st dung va yéu ciu cap nwdc chiva chay;

-Ap Iujc tw do trong mang lwéi cdp nwéc sinh hoat cia khu dan cu, tai diém 14y nwéc vao nha, tinh tw
mat dat khong dwoc nhé hon 10 m;

- Chét lwong nuwéc phai ddm bao cac quy dinh ctia quy chuadn QCVN 01-1:2018/BYT;
- Ngoai ra cac cong trinh trén mang lwéi cdp nwéc phai tuan thd QCVN 07-1:2016/BXD.
2.10.5 Cép nudc chiva chay

- Lwu lwong va sb lwong cac dam chay ddng thdi can dwoc tinh toan phu hop véi quy mé d6 thi theo quy
dinh tai QCVN 06:2019/BXD;

- Phai tan dung cac song hd, ao dé& cip nwéc chiva chay; Cé dwong cho xe chiva chay téi lay nuéc;
Chiéu sau mat nwéc so véi méat dat tai vi tri bé tri Ay nwéc chiva chay khong I&n qua 4 m va chiéu day
[&6p nwéc = 0,5 m;

- Trén mang 6ng cap nwéc do thi, doc theo cac duweng phd phai bd tri cac hong lay nwéc chiva chay (tru

ndi hodc hong ngam duéi mat dat) ddm bao cac quy dinh vé khodng cach tdi da nhw sau gitra cac hong

la 150 m. Khoang céch tbi thiéu gitra hong va tuwéng cac ngéi nha 1a 5 m. Hong ctru hda bb tri trén via hé
dam bao khoang cach téi da gitra hong va mép dwong la 2,5 m;

- Pwong kinh éng dan nwéc chiva chay ngoai nha phai = 100 mm.
2.11 Yéu cau vé thoat nwéc va xtiv ly nwée thai (XLNT)
2.11.1 Lwu lwgng nwéce thai phat sinh

- Lwu qung nwéce thai phat sinh dwoc dy bfg\o d’u’a trén chudi sb liéu hién trang, mirc d0 tién nghi ctia khu
d6 thi, diém dan cw hoac cong nghé san xuat doi voi cac co s¢ cong nghiép nhwng phai dam bao chi tiéu
phat sinh nwéc thai = 80% chi tiéu cap nwéc cia déi twong twong rng;

- Khéi lwong phan bun phét sinh dwoc xac dinh dwa trén mire do hoan thién ctia hé thdng cong trinh vé
sinh tai chd hoéc theo cac tiéu chuin duwoc lwa chon ap dung nhwng phai = 0,04 m3/ngudi/ndm.

2.11.2 Mang lwéi thoat nudc

- Cac khu virc xay dwng mai phai quy hoach hé th(‘?ng thoat nworc thai riéng. Cac khu viee hién hiru da co
mang lwi thoat nwéc chung phai quy hoach hé thdng thoat nwéc nira riéng hoac cai tao thanh hé thong
thoat nuwée riéng;

- B6i voi ving hai do phai quy hoach hé thong thoat nwéc thai riéng va XLNT triét dé, nwoc thai sau khi
xt ly dat yéu cau vé mdi tredng cé thé tai st dung cho muc dich khac;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang lwéi thoat nwée phai tuan thd QCVN 07-2:2016/BXD.

2.11.3 Nha may x& ly nwéc théi, tram x& ly nwée thai (XLNT)

- Nwéc thai sinh hoat dé thi, y té, khu cong nghiép, lang nghé pha| dwoc xtr ly ddm bao cac quy dinh tai
cac quy chuan moi treong déi véi nwée thai trude khi xa ra nguédn tiép nhan va cac quy chuén lién quan
khac; Bun thai hé théng thoat nwéc phai dwoc thu gom, x( ly theo quy dinh hodc van chuyén dén co s&
xt ly CTR tap trung;

- Vi tri nha may XLNT, tram XLNT quy hoach moi phai wu tién quy hoach & cudi dong chay cda ngudn
tiép nhan nudc thai sau x& ly, cudi hwdng gié chinh cia do thi, tai khu viee c6 du dat cho dy phong mo
rong; Vi tri diem xa nwéce thai phai phu hop véi cac quy dinh clia phap luat vé quan ly tai nguyén nwéc;

- Trwong hop nha may XLNT, tram XLNT béat budc phai d&t & dég ngq?‘)n nwéc hodc hwéng gio chinh
clia do thij thi khoang cach ATMT trong Bang 2.23 phai tang Ién t6i thieu 1,5 lan;



- Dién tich d4t xay dwng nha may XLNT, tram XLNT quy hoach méi dwoc xac dinh trén co sé cdng suét,
coéng nghé x Iy hodc tinh toan theo tiéu chuan dwoc lwa chon ap dung nhung phai dam bao khéng duoc
vwot qua chi tiéu 0,2 ha/1.000 m®/ngay.

CHU THICH: Chi tiéu khéng ché dién tich dat xay dwng nha may XLNT, tram XLNT khong bao gém dién
tich ho chira, On dinh nuéc thai sau xt ly, sén phoi ban, dién tich dy phong mé réng (néu co) va dién
tich to chirc khodng cach ATMT clia ban than nha may XLNT, tram XLNT.

2.11.4 Quy dinh khodng céach an toan vé mai truéng (ATMT)

- Khodng cach ATMT cla tram bom nwéc thai, nha may XLNT, tram XLNT quy hoach mé&i dwoc quy dinh
trong Bang 2.23;

Bang 2.23: Khodng cach an toan vé méi trwéng (ATMT)

TT Loai céng trinh Khoang cach ATMT t6i thiéu (m) trng v@i cong suét
<200 200 - 5.000 5.000 - 50.000 >50.000
(m3/ngay) (m3/ngay) (m3/ngay) (m3/ngay)

1 Tram bom nw&c thai 15 20 25 30

2 Nha may, tram XLNT:

a  [0ng trinh x( 1y bun can 150 200 400 500
kieu san phoi bun
CONg trinh xt ly xCr ly bun

b Lsn bang thiét bi co khi. 100 150 300 400

¢ [cong trinh xtr Iy co hoc, 80 100 250 350
hoa ly va sinh hoc
CONng trinh x& ly nwée thai
co hoc, héa ly va sinh hoc

d duoc xéy dwng khép kin va 10 15 30 40
co hé thong thu gom va xt
y mui

o Kh’L.J dat dé loc ngam nwéc 200 300 ) )
thai

g Khu_gat twdi cady xanh, néng 150 200 400 )
nghiép

h Hb sinh hoc 200 300 400 -

i Muong 6 xy hoa 150 200 400 -

CHU THICH: Déi v&i trwdng hop khéng quy dinh thong sb va cac cong nghé xi ly khac, khoang cach an
toan vé moi tredng phai dwgc xac dinh théng qua danh gia tac dong méi trrong.

- D6 voi loai tram bom nuwoc thai sir dung may bom tha chim dat trong giéng kin thi khéng can khoang
cach ATMT, nhwng phai c6 6ng thong hoi x4 mui héi & cao d6 = 3 m so v&i cao d6 mat dat theo quy
hoach duwgc duyét tai vi tri do;

- Phai bd tri dai cay xanh cach ly quanh khu vic xay dwng nha may XLNT, tram XLNT quy hoach mé&i v&i
chiéu rong = 10 m;

- Trong pham vi khoang cach an toan vé mdi trwérng chi duwoc quy hoach dudng giao thdng, bai db xe,
cong trinh cap dién, tram trung chuyén CTR va cac cong trinh khac cua tram bom nwéc thai, tram XLNT,
khong bo tri cac cdng trinh dan dung khac;



- Cac tram bom nwéc thai, tram XLNT, nha may XLNT hién hiru khéng dam béo cac quy dinh vé khoang
cach ATMT phai thwc hién danh gia tac dong mdi trwerng dé bé sung cac gidi phap ddm bao vé sinh moi
trrdng xung quanh theo quy dinh.

2.12 Yéu cau vé thu gom, van chuyén va xt ly chat thai ran (CTR)

2.12.1 Khéi lwgng CTR phat sinh

Khéi lwong CTR sinh hoat phat sinh dwoc dw bao dwa trén chudi sb liéu hién trang va murc dd tién nghi

ctia khu db thi, diém dan cw. Truwdng hop st dung tiéu chuén thi phai ddm bao khéng vuot quéa cac chi
tiéu trong Bang 2.24;

Bang 2.24: Lwong CTR sinh hoat phét sinh

Loai dé thi Lwong CTR phat sinh (kg/ngw&i-ngay)
Pac biét, | 1,3
Il 1,0
I, 1v 0,9
\Y 08

- Chi tiéu phat sinh CTR cong nghiép phai dugc xac dinh dwa trén day chuyén cong nghé cua tirng loai
hinh céng nghiép nhwng phai dam bao t6i thieu la 0,3 tan/ha dat theo quy mé dat khu cong nghiép;

- Chi tiéu phat sinh CTR y té, xay dupg va bun thai dwoc dw bao dwa trén chudi sb liéu hién trang phat
thai hodc cac dy an, cac do thj co diéu kién twong tw.

2.12.2 Tram trung chuyén CTR sinh hoat

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat khéng cb dinh phai dam bao thoi gian van hanh khéng qua 45
phut/ca va khéng qua 3h/ngay; Viéc bo tri tram trung chuyén CTR sinh hoat khong co dinh phai dam bao
khi van hanh khong gay anh hwéng dén giao thong va moi trwdng khu vyc;

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat cb dinh quy hoach mé&i phai cé twéng bao, mai che, hé théng thu
gom, xt ly nwéc thai, hé théng loc va khi mui dam bao khéng phat tan chét 6 nhiém ra moi trwo’ng xung
quanh; Tram trung chuyén CTR sinh hoat cb dinh phai d&m bao yéu cau tiép nhan va van chuyén hét

khéi lwgng CTR sinh hoat trong pham vi ban kinh thu gom dén co s& x{ ly tap trung trong thoi gian
khéng qua 2 ngay dém;

- Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh hoat dwoc quy dinh tai Bang 2.25.
Bang 2.25: Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh hoat

Loal va g‘%ﬂ;‘%ﬁ“m Céng suét (tin/ngay dém) | Ban kinh 'é’,fr‘:l;; Vutdida| pia vich ti thidu (m?)
Tram trung chuyén khéng cb dinh

C& nhd <5 0,5 20

C& vira 5-10 1,0 35

C& Ion >10 7,0 50

Tram trung chuyén cb dinh

C& nhd <100 10 500

C& vira 100 - 500 15 3.000

C& lon > 500 30 5.000

212.3 Cosé xrly CTR



- Co s& xtr ly CTR phai quy hoach & ngoai pham vi xay dwng d6 thi; Han ché t(f)i da quy hoach vi tri cac
co sO xtr ly CTR & vung thwdng xuyén bi ngap nwdc, vung cac-xto, vung co vet dirt gay kien tao; Khéng
quy hoach ma&i bai chén lap CTR khéng hop vé sinh;

- Bai chén l1ap CTR khong hop vé sinh hién hiru phai dong ctra, di doi hodc cai tao thanh bai chén l&p
CTR hogp vé sinh, co s& xtr ly CTR bang phwong phap sinh hoc, co s& dot CTR... néu dam bao khoang
cach ATMT tai muc 2.12.4;

- Dién tich d4t xay dwng co s& va’Iy CTR quy hoach méi dwoc xac dinh trén co sé& cong suat, cdng nghé
xt ly hogc tinh toan theo ti€u chuan dwoc Iwa chon ap dung nhung phai dam bao khong dwoc vuot qua
chi tiéu 0,05 ha/1.000 tan nam.

CHU THICH Chi tiéu khdng ché dién tich dat xay dung co s& xt ly CTR khéng bao gém dién tich bai
chon lap chat thai sau x ly, dién tich dyw phong mé rong (néu cd) va dién tich to chirc khoang cach
ATMT clia ban than co sé& xt ly CTR.

2.12.4 Khoang cach an toan méi truong (ATMT) cda tram trung chuyén chét thai ran, co s& x ly chét
thai rén (CTR)

- Tram trung chuyén CTR khéng cb dinh phai d&t cach cong trinh nha & va cac khu vuc thwong xuyén
tap trung déng ngudi = 20 m;

- Nha, cong trinh chira day chuyén trung c’huyén, nén ép, lvu chra CTR va cong trinh X ly nwére ri rac,
khu rtra xe va thiét bj clia tram trung chuyén CTR ¢6 dinh phai ddm bao khodng cach ATMT = 20 m;

- O chén 14p CTR hop vé sinh ¢6 chén 1ap CTR hiru co phai ddm bao khodng cach ATMT = 1.000 m;
- O chén 1ap CTR vé co phai dam bao khodng cach ATMT = 100 m;

- Nha, cong trinh chira day chuyén x&r ly CTR bang phwong phéap sinh hoc va nha, céng trinh chira 16 dbt
CTR phai ddm bao khoang cach ATMT = 500 m;

- Khoang cach ATMT cua cong trinh xt ly CTR nguy hai, bun thai dwgc xac dinh theo danh gia tac dong
moi tredng nhung phai 2 quy dinh doi voi cong trinh x&r ly CTR théng thwong; Trwdong hop bun thai dwoc
xt ly trong tram xt ly nwéce thai thi ap dung dong thoi cac quy dinh do6i véi tram xt ly nwée thai;

- Phai b tri dai cay xanh cach ly quanh khu vurc xay dung tram trung chuyén CTR c6 dinh quy hoach
m&i v&i chiéu rong = 10 m; quanh khu vire xay dwng co sé& xtr ly CTR quy hoach mé&i v&i chieu rong = 20
m;

- Khi co s& xt ly CTR bat budc phai dat & dau ngudn nwoc, dau hwéng gio chinh clia d6 thi, khoang
cach ATMT clia cac cong trinh phai tang Ién t6i thiéu 1,5 lan;

- Cac tram trung chuyén CTR, co s& xt ly CTR hién hiu khéng dam bao cac quy dinh trén khi thyc hién
vé khoang cach ATMT phai thirc hién danh gia tac dong moi trwdng dé bo sung cac giadi phap dam bao
vé sinh mdi trwdng xung quanh theo quy dinh;

- Trong vung ATMT cua cac cong trinh xt ly thudc tram trung chuyén CTR cé,dinh, co s& xtr ly CTR chi
dwoc quy hoach cac cong trinh giao théng, thay loi, tuyén va tram dién, hé thong thoat nwdc, XLNT va
cac cong trinh khac thudc tram trung chuyén CTR c¢é dinh, co s& xr ly CTR, khéng duwoc bd tri cac cong
trinh dan dung khac.

2.13 Yéu cau vé nha tang lé, nghia trang va co’ s& héa tang

2.13.1 Nhatang|é

- M&i d6 thi phai co tbi thiéu mot nha tang 1&. M6t nha tang 1& phuc vu tdi da 250.000 dan;

- Quy hoach dia diém nha tang I& khong dugc anh huwdng dén cac hoat dong clia cac khu chirc nang
khac va cac hoat dong giao thong; Nha tang lé phai co giai phap chong on dam bao cac quy dinh ve tiéng
on tai khu vie céng cbng, khu dan cu;

- Dién tich nha tang 18 dwoc xac dinh dwa trén quy trinh t6 chirc tang 1& va tuc 1é mai tang tai dia phwong
nhwng phai ddm bao phuc vy dwoc téi thieu 04 dam tang/ngay.



2.13.2 Nghia trang, co s& hdéa tang

- Nhu cau dét nghia trang (khéng bao gdm nghia trang liét s§), quy mé co s& hdéa tang dwoc dw bao dwa
trén ty 1€ t&r vong va cac hinh thirc mai tang; Quy mé dién tich cac nghta trang tép trung phai dam bao chi
tiéu toi thieu la 0,04 ha/1.000 dan;

- Quy hoach dia diém nghfa trang va co s& hda tang xay dwng méi khéong duwoc anh huworng tiéu cwe dén
cac hoat dong cta cac khu chirc nang khac va cac hoat dong giao thong; Quy hoach nghia trang phai
tinh dén cac phong tuc, tap quan vé mai tang & dia phwong nhwng van phai ddm bao cac yéu cau vé moi
trwdng va s dung déat dai hiéu qua, tiét kieém;

- Quy hoach nghta trang phai xac dinh dwgc cac nghia trang hién hiru can di doi, dong clra hoac cai tao
va quy dat cho viéc di doi; Cac nghia trang va co s& hda tang hién hiru khong ddm bao cac quy dinh vé
khodng cach ATMT phai thuwc hién danh gia tac dong moéi trworng dé bd sung cac giai phap dadm béo vé
sinh méi tr&ng xung quanh theo quy dinh;

- Khoang cach ATMT nghia trang, co so’ hda tang quy hoach méi pha| dam bao cac quy dinh ‘trong Bang
2.26. dong thei phai tuan tha quy dinh vé khu vire bao vé dbi véi diém lay nwée, cong trinh cap nwéc tai
2.10.1;

- Trwong hop dac biét, khi co s& hda tang d&t & dau huéng gié chinh cla dé thi hodc khi nghia trang dat
& dau nguon nwéec thi khoang cach ATMT cua cac cong trinh trong co s& hda tang, nghia trang phai tang
[én t6i thieu 1,5 lan;

- Phai tgé tri dai cay xanh cach ly quanh khu vic xay dwng nghia trang, co s& hda tang quy hoach mai
v&i chiéu rdng = 10 m;

- Trong viing ATMT clia céc cong trinh thudc nghia trang, co s& hda tang chi duoc td chtre cac hoat
dong canh tac nong, 1am nghiép, quy hoach cac cong trinh giao thdng, thuy lgi, cung cap, truyen tai dién,
xang dau, khi dot, hé thong thoat nwéc, XLNT va cac cong trinh khac thudc nghia trang, co s& hoa tang,
khéng dwgc bo tri cac cong trinh dan dung khac;

- Ngoai ra nghia trang va co s& hda tang phai tuan thi QCVN 07-10:2016/BXD.

Bang 2.26: Khoang cach an toan vé méi trwong cua nghia trang

Khodng céach tdi thiéu tr dbi twong can cach ly 1a

Nha, céng trinh

Déi twong can cach ly Khu huyétmo| Khuhuyétmé | Khuhuyétmo | . "4 5 tng va
nghfa trang | nghfa trang chdn | nghia trang cat lwu chira thi hai
hung tang mét lan tang

trwdc khi hda tang

Cong trinh nha & tai d6 thj va

diém dan cw ndng thon tap trung 1.000 m 500 m 100 m 500m
Diém 1ay nwéc phuc vu nhu cau

sinh hoat clia do thij, diém dan cw 1.500 m 1.000m - -
néng thén tap trung

PDudng sat, Qudc 16, Tinh 16 200 m 200 m 200 m -

Song, h6 (bao gom song, ho
khéng dung cho muc dich cap 300 m 300 m 100 m -
nwéc sinh hoat)

CHU THICH 1: Khu virc chdn cét phai co hé théng thu gom nwoc tham huyét mo, nwéc muwa chay tran
dée xt ly, khong dwoc tham trie tiep vao nwéc ngam hodc chay tran vao hé thong mat nwéc bén ngoai
nghia trang.

CHU THICH 2: Céng nghé hda tang phai dam b&o cac yéu cau vé méi trwong tai QCVN
02:2012/BTNMT.

2.14 Yéu cau vé cap dién



2.14.1 Chitiéu cAp dién
- Chi tiéu cap dién dan dung tdi thiéu quy dinh tai Bang 2.27, Bang 2.28, Bang 2.29;
- Chi tiéu dién cong nghiép (san xuét cong nghiép, kho tang) tbi thiéu quy dinh tai Bang 2.30

Bang 2.27: Chi tiéu cap dién sinh hoat (theo nguwi)

Giai doan dau Giai doan dai han
Chi tiéu Do thi | b thj |POthi|DOthi) DO thi | 5o i | Bs thi | D6 thi
loai dac| .y [loaill-| loai floai dac| i\ 1yooi i loai V-V
biat : | v-v | biat : : :
1. Dién nang (KWh/ngudinam) | 1400 | 1100 | 750 | 400 | 2400 | 2100 | 1500 | 1000
2. Phu tai (W/ngudi) 500 450 300 | 200 800 700 500 330
Bang 2.28: Chi tiéu cap dién céng trinh céng céng, dich vu (theo %)
Loai d6 thi Bo thiloai dac| 55 thi10ai 1 | D6 thi loai - | PO thi loai IV-
biét \'
'Ps ~ ~ ~ ~ ’ M 0,
Dién cong tr|r_1h cbng cdng (tinh bang % 50 40 35 30
phu tai dién sinh hoat)

Bang 2.29: Chi tiéu cap dién cdng trinh céng coéng, dich vu

Tén phu tai

Chi tiéu cap dién

1. Van phong

- Khong cé diéu hoa nhiét do

- Co diéu hoa nhiét do

20 W/m?
30 W/m?

san

san

2. TreOng hoc

- Nha tré, mau gido

+ Khong cé diéu hoa nhiét do

0,15 kW/chau

- Khach san hang 2+3 sao

- Khach san hang 4+5 sao

+ Co diéu hoa nhiét do 0,2 kW/chau
- Trworng hoc phé théng

+ Khong co diéu hoa nhiét do 0,1 KW/HS

+ CO diéu hoa nhiét do 0,15 kW/HS
- Trwong dai hoc

+ Khong cé diéu hoa nhiét do 15 W/m? san
+ Co diéu hoa nhiét do 25 W/m? san
3. Clra hang, siéu thi, cho, trung tam thwong mai, dich vu

+ Khong c6 diéu hoa 20 W/m? san
+ Co diéu hoa 30 W/m? san
4. Nha nghi, khach san

- Nha nghi, khach san hang 1 sao 2 kW/giwdng

2,5 kW/giwdng
3,5 kW/giwdng




5. Khdi kham chira bénh (cong trinh y té)

- Bénh vién cap quéc gia 2,5 kW/giwdrng bénh
- Bénh vién cap tinh, thanh phd 2 kW/giwdng bénh
- Bénh vién cap quan, huyén 1,5 kW/giwong bénh
6. Rap hat, rap chiéu béng, rap xiéc

- Co diéu hoa nhiét do 25 W/m?

7. Chiéu sang cong codng

- Chiéu sang duong phd 1 W/m?

- Chiéu sang cong vién, vuwon hoa 0,5 w/m?

CHU THICH 1: Cac cong trinh cong cong dich vu khac dwoc phép dé xuét chi tiéu tinh toan trén co s&
mcrc do tién nghi va luan chrng kinh té - ky thuat;

CHU THICH 2: Chi tiéu st dung dién nang tinh todn phai dam bao sv dung tiét kiém nang lwong theo
QCVN 09:2017/BXD vé "Céac cOng trinh xay dwng sr dung nang lwong hiéu qua”

Bang 2.30: Chi tiéu cip dién cho san xut cédng nghiép, kho tang

Loai cong nghiép Chi tiéu (kW/ha)

1. Cong nghiép nang (luyén gang, luyén thép, san xuat 6t6, san xuat may cai, 350
cong nghiép hdéa dau, hoa chat, phan boén), san xuat xi mang

2. Cong nghiép vat liéu xay dung khac, co khi 250
3. Cong nghiép ché bién lwong thuc, thwe phdm, dién tt, vi tinh, dét 200
4. Cong nghiép gidy da, may mac 160
5. Cum cdng nghiép nhd, tiéu cong nghiép 140
6. Cac co s& san xuat thii cong nghiép 120
7. Kho tang 50

2.14.2 Hé thdng cép dién
- Quy hoach phai dap ng nhu cau st dung, do tin cay vé cap dién;

- Khéng quy hoach cac tuyén dién 500 KV m¢i di xuyén qua néi thj cac dé thi. Trwedng hop bat budc phai
di xuyén qua ndi thi cac dé thi phai cé da hanh lang anltoén cho lwéi dién 500 KV. Luéi diép cao ap 110
KV va 220 KV di trong ndi thi clia cac do thi ti loai Il dén loai dac biét phai quy hoach di ngam;

- Trong khu viee néi thi, hé thong duwong day ha thé va chiéu sang xay mai phai quy hoach di ngam, hé
thdng dudng day ha thé va chiéu sang hién hiru phai dwoc cai tao theo huéng ha ngam;

- Ngoai ra cac cong trinh cép dién phai tuan thi QCVN 07-5:2016/BXD.
2.14.3 Quy d4t bé tri cong trinh

- Tram 110kV téi da khong qua 1,0 ha/tram;

- Tram 220kV t6i da khéng qué 5,0 ha/tram.

2.15 Yéu cau vé bd tri cong trinh ha tang ky thuat ngam

Khodng cach téi thiéu gilra cac cong trinh ha tang k§ thuat ngam dé thi khéng nam trong tuy-nen hoac
hao ky thuat dwgc xac dinh theo cac tiéu chuan ky thuat chuyén nganh dworc lwa chon ap dung. Cac
trwdng hop khac ap dung quy dinh trong Bang 2.31;



Bang 2.31: Khoang cach téi thiéu giira cac cong trinh ha tang ky thuat ngdm d6 thi khéng nam
trong tuy-nen hodc hao ky thuat (m)

Loai dwong 6ng 3126:‘5% Ehinégtl Cc")rlg thoat | Cap tr?(“)ér?g Kénnur"é'r::],tizg?n:m?ét
nwéc | nwéc thai | YOS mMua | dien | T hao ky thuat

Khoang céch theo chiéu ngang
Dudng dng cAp nwdc 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5 1,5
Cbng thoat nwdc thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5 1,0
Cbéng thoat nwdc muwa 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5 1,0
Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 2,0
Cap thdéng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - 1,0
fuynom. nao kg huat | 18| 10 10 |20 | ¢ :
Khoang cach theo chiéu dirng
Puwong 6ng cap nwéc - 1,0 0,5 0,5 0,5 -
Cbng thoat nwdc thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5 -
Cbng thoat nwéc mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5 -
Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 -
Cap thdng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - -

- Trwong hop dwong éng cap nuwéc sinh hoat song song véi duong ong thoat nwéc thai, khoang cach
gita cac dwdng ong khong dwoc nhd hon 1,5 m, khi dwdng kinh 6ng cap nwéc = 200 mm khodng cach
d6 khéng dwgc nhé hon 3 m;

- Khoang céach gitra cac dwdrng éng cap nwéc cé dwong kinh Ién hon 300 mm va véi cap théng tin khong
dwoc nhd hon 1 m;

- Trwong hop dwdng dng cap nwédc song song véi nhau, khoang cach gitra chung khdng duwoc nhd hon
0,7 m khi dweng kinh dng nhé hon 400 mm; 'khéng dwoc nhé hon 1m khi duwong éng 400+1 .000 mm;
khéng dwoc nho hon 1,5 m khi dwdng kinh ong trén 1.000 mm. Khoang cach gilra cac dwong éng co ap
lwc khac ciing ap dung quy dinh déi véi dwdng 6ng cép nuwérc;

- Khoang céach tdi thiéu gitra cac dwdrng day, duwdng dng ki thuat ndm trong tuy-nen hodc hao ky thuat
dwoc xac dinh theo cac tiéu chuan ky thuat chuyén nganh dwoc lwa chon ap dung;

- Khoang cach, yéu cau vé két ndi khong gian va ha tang ky thuat gitra cac cong trinh ngam phai duoc
xac dinh trén co s& luan chirng kinh té ky thuat;

- Ngoai ra cac quy dinh vé hé thdng tuy-nen va hao k¥ thuat tuan thG QCVN 07-3:2016/BXD.
2.16 Yéu cau vé quy hoach xay dwng néng thén
2.16.1 Quy dinh déi voi khu d4t xay dwng

- Co diéu kién ty nhién (dia hinh, dia chat, thay van, khi hau...) dam bao, c6 cac lgi thé vé kinh té, xa hoi,
ha tang ky thuat va méi tredng;

- Yéu cau vé phong chéng thién tai va thich (ng véi bién dbi khi hau: khong dwoc xay dung trong khu
vire dat tiém an nguy co tai bien dia chat nguy hiém, ving thwong xuyén ngap lut, 10 ong, |0 quét; doi voi
vung déng béng séng Clru Long, viing ven bién, clra sdng phai tinh dén muwc nwéc bién dang;

- Khong thudc pham vi khu viee dwoc xac dinh dé khai thac mé, bao ton thién nhién, khu khao cb; khu
viwrc 6 nhiém mai trwdng chwa dwoc x ly;



- Han ché t6i da st dung dét canh tac déc biét I1a dat canh tac ndng nghiép nang suét cao, phai tan dung
dat ddi, nui, go bai, dat co nang suét tréng trot kém dé xay dwng va mé rong cac diém dan cw néng thén.

2.16.2 Quy dinh vé chi tiéu str dung dat

D4t xay dwng cho cac diém dan cw néng thdn phai phu hop véi diéu kién cu thé cha ting dia phuong
nhwng khéng dwgc nhd hon quy dinh trong Bang 2.32.

Bang 2.32: Chi tiéu s dung dét téi thiéu diém dan cw néng thén

Loai dat Chi tiéu stv dung dat (m?/ngwéi)
DAt xay dwng cong trinh nha & 25
D4t xay dwng cong trinh cdng cong, dich vu 5
D4t cho giao thong va ha tang ky thuat 5
Cay xanh cbng cdng 2

CHU THICH: Khéng bao gébm dét dé bé tri cac cong trinh ha tAng thudc cip qudc gia, tinh, huyén.

2.16.3 Cac khu chirc nang cla xa

- Khu & (gém 16 d4t & gia dinh va cac cong trinh phuc vu trong thén, xém);
- Khu trung tam (hanh chinh, dich vy-thwong mai, van héa-thé thao);

- Céc cong trinh san xuét va phuc vu san xuét;

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Céc cong trinh ha tang xa hoi;

- Cum c6ng nghiép va tiéu thi cédng nghiép (néu co);

- Khu danh cho san xuét ndng, ldm, ngw nghiép va cac muc dich khac.
2.16.4 Yéu cau vé phan khu chirc ndng

- St dung tiét kiém dat dai va s dung hiéu qua cac cong trinh ha tang;

- Thuan tién cho giao théng, san xuét, sinh hoat;

- Bo vé mai trwdng; phong chdng thién tai va rng phé véi bién déi khi hau;
- Tan dung dia hinh, cadnh quan tw nhién;

- Phu hop v6i ban séc van héa tirng vung;

- Pht hop véi cac dac diém cu thé cla dia phuong vé tap quan dinh cw, tap quan san xuét, mirc do va
kha nang phat trien kinh té...

2.16.5 Quy dinh vé khu dan cw
2.16.5.1 DAt xay dwng khu dan cw phai dam bao:

- Ké thira hién trang phan bé dan cuw va phiu hop véi quy hoach mang luéi phan bb dan cw cia khu vuc
I&n hon c6 lién quan;

- Phat trién (ju’cyc mét lwong dan cw thjch hop theo dw bao, thuan Igi cho td chirc cac cbng trinh céng
cong thiét yéu nhw nha tré, trwdng pho thong co s, co sé& dich vu...;

- Phu hop véi dét dai, dia hinh, co thé dwa vao dia hinh, dia vat tw nhién nhw duong sa, ao ho, kénh
muwong, déi nui, dai dat d& phan dinh ranh gioi.

2.16.5.2 Cac chirc ndng co ban cho |16 dat ho gia dinh gém:
- Cong trinh nha & chinh;

- Cac cong trinh phuy;



- San, vuon, ao.

2.16.5.3 Yéu cau cho |6 dat ho gia dinh

- Phai d&m bao b tri hop ly, phi hop véi diéu kién tw nhién, cdnh quan chung;

- Céc cong trinh san xuét, chan nudi trong 16 dat gia dinh phai c6 hé théng ky thuat thu gom va x& ly chat
thai dam bao vé sinh moi trwvd'ng.

2.16.6 Quy dinh vé khu trung tam x&

2.16.6.1 Khu trung tdm chinh x& b tri cac céng trinh sau:

- Tru s& lam viéc cha Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhan dan, Dang Gy, cong an, x& doi, cac doan thé;

- Cac cong trinh cong cong cap xa: nha van hda, cau lac bod, nha truyén théng, thw vién, nha tré, trwong
mam non, trudng tiéu hoc, trvong trung hoc co 0, tramy té x4, trung tam van hoa, san thé thao, cho,
clra hang dich vy trung tam, diém phuc vu bwu chinh vién thong;

- Céac xa cé quy md dan s = 20.000 dan, phai quy hoach trwdng trung hoc phé thong.
2.16.6.2 Tru s& lam viéc co quan xa

- Tru s& co quan xa phai bé tri tap trung dé thuan loi cho giao dich va tiét kiem dét;

- Téng dién tich dat tru s& co quan xa téi thiéu [ 1.000 m2;

- Binh mrc dién tich dat st dung méi tru s& quy dinh nhw sau: khu virc dong bang, trung du khéng qua
500 m?; khu virc mién nui, hai dado khéng qua 400 m2,

2.16.6.3 Cac cdng trinh cong cdng, dich vu

Bang 2.33: Quy dinh vé quy mé téi thiéu cua cac céng trinh céng céng, dich vu

Loai cong trinh Chi tiéu sy dung [ Chi tiéu str dung dat | Ban kinh phuc
céng trinh t6i thiéu toi thiéu vu toi da
1. Gidao duc
a. Trwong, diém trwong mam non
- Vung dong bang: 50 ch/1.000 dén 12 m2/ch® 1 km
- Viing mién ndi, viing cao, viing sau, 2 km
vung xa:
b. Trwdng, diém trudng tiéu hoc
- Vung dong bang: 65 ch/1.000 dan 10 m2/ch6 1 km
- Viing mién ndi, viing cao, viing sau, 2 km
vung xa:
c. Trwdng trung hoc 55 chd/1.000 dan 10 m?/chd
2.Y té
Tramy té xa 1 tram/xa
- Khong cé vuwon thude 500 m?/tram
- Co vwon thube 1.000 m?/tram
3. Van héa, thé thao céng céng
a. Nha van héa 1.000 m?/cdng trinh
b. Phong truyén théng 200 m?/cdng trinh




c. Thw vién 200 m?/cong trinh

d Héi trwong 100 ché/cong trinh

e. Cum cbng trinh, san bai thé thao 5.000 m%cum

4. Cho, clra hang dich vu @

a. Cho 1 cho/xa 1.500 m?
b. Clra hang dich vu trung tam 1 cbng trinh/khu trung 5
tam 300 m

5. Diém phuc vu bwu chinh vién théng

Diém phuc vu bwu chinh, vién théng

A . 1 diém/xa 150 m?/diém
(bao gbm ca truy cap Internet)

CHU THICH 1: Cac hang muc van héa, thé thao céng cong phai két hop trong cung nhém cong trinh dé
dam bao str dung khai thac hiéu qua;

CHU THICH 2: Tuy theo dac diém dia phwong cé thé bé tri cho xa hodc lién xa.

2.16.7 Quy dinh v& khu vuc ch&n nudi, san xuat va phuc vu san xuét néng nghiép

- Khu vire chan nudi, phuc vy san xuat phai dém bao khodng cach ATMT. Khoang cach tlr nha & t&i cac
khu virc chan nudi, san xuat, kho chira hoa chat bao vé thwc vat phai Ilén hon 200 m;

- Khu san xuét phai bé tri gan cac truc duwong chinh, duwong lién thon, lién xa, lién hé thuan tién voi déng
rudng va khu & nhwng phai cubi hwéng gié chi dao, cubi ngudn nwéc;

- Céc co6ng trinh phuc vu san xuat nhw kho néng san, kho giéng lua, ngd, kho phan hoda hoc va thudc trir
sau, kho ndng cu vat tw, tram xay xat, xwong stra chira co khi ndng cu,... phai bo tri lién hé thuan tién voi
dwong giao thdng ndi dong. Khoang cach tr cac kho phan héa hoc dén khu & khéng dwgrc nhé hon 100
m.

2.16.8 Quy dinh vé khu san xuét tiéu thi céng nghiép, cum cong nghiép tap trung

- Nhirng co s& san xuét tiéu thi cdng nghiép khéng gay 6 nhiém mai trudng cé thé b tri trong khu &, tai
cac nha phu cla tirng hd gia dinh;

- Co' s& san xuét co tac dong xau téi méi treong phai bé tri thanh cac cum, nam ngoai khu &, gan dau
moi giao thdng;

- Khoang cach ATMT cua khu san xuét tiéu tht cong nghiép, cum cong nghiép tap trung phai dam bao
khodng cach an toan vé méi trwo'ng (khodng cach ly vé sinh) nhw quy dinh tai muc 2.5.2 nhw déi véi khu
cbng nghiép, kho tang.

2.16.9 Quy dinh vé cay xanh
- Phéi bb tri cay xanh céng cong tai khu trung tdm, khu van héa lich s, tén gido;

- Két hop v&i quy hoach tréng cay phong hd ngoai dong rudng, cay phong hd chéng cat ven bién, cay
chong xéi mon dé tao thanh mot hé thong cay xanh trong x&;

- Khéng tréng céc loai cay co6 nhya doc, co hoa qua hap dan rudi mubdi, cay co gai trong tram y té, trwéng
hoc, nha tré, trwéng mau gido, can trong cac loai cay cao, bong mat va cé tac dung lam sach khéng khi;

- B4 tri cay xanh trong khoang céach ly ctia cum céng nghiép.
2.16.10 Quy dinh vé ctra hang xang dau va cong trinh cép khi dét
- Cac clra hang xang dau tuan tha quy dinh tai muc 2.6.11;

- Céc cong trinh cap khi dét tuan tha quy dinh tai muc 2.6.12.

2.16.11 Quy dinh vé cao dd nén va thoat nwéc mat



2.16.11.1 Phong chdng thién tai, tham hoa

- Béi v&i khu vire dan cw néng thon hién hiru phai co bién phap bao vé, hudng dong I quét ra khoi khu
virc hoac di doi trong triedng hop can thiét;

- Quy hoach diém dan cw néng thén phai két hop véi quy hoach hé thdng thay loi tiéu, thoat IG;

- Néu ap dung giai phap t6n nén, cao do nén phai cao hon myc nwdc I Ion nhat (max) hang nam toi
thiéu 1a 0,3 m;

- Boi voi diém dan cw ndng thon thude ving thwang xuyén chiu anh hwéng thién tai phai bé tri diém so
tan khan cap, st dung cac cong trinh cdng céng lam noi tranh bao, lut;

- Quy hoach diém dan cw nong thén phai ddm bao wu tién bao vé cac ngudn nwéc tw nhién (song, ho,
ao) phuc vu cong tac phong chay chira chay. Hé thong ha tang giao thong phai ddm béo cho cac hoat
dong phong chay chira chay thuéan loi.

2.16.11.2 Cao do nén

- Phai quy hoach san dép nén cho phan dat xay dung cong trinh (nha &, nha va cong trinh céng cong,
nha san xuat, dwong giao thdng). Phan dat con lai dwoc gilk nguyén dia hinh tw nhién;

- Tan dung dia hinh tw nhién, han ché khéi lwong dat san 1ap, dao dép; bao vé cay lau nam, I&p dat mau.
2.16.11.3 Hé thdng thoat nwéc mat
- Béi v&i séng subi chay qua khu vue dan cw, can cai tao, gia ¢ bo, chéng sat 16;

- B6i voi khu dan cw nam bén swon doi, ndi phai bé tri cac mwong don hwéng dong chay trén dinh doi,
nui xudng, khong dé chay tran qua khu dan cw.

2.16.12 Quy dinh vé giao théng

- Phu hop véi nhu cau giao thdng van tai trwoc maét va lau dai, két ndi lién hoan véi duwdng huyeén, dwdng
tinh; Tan dung téi da hé thdng sdng ngdi, kénh rach té chirc mang lwéi dwdng thiy phuc vu van chuyén
hang héa va hanh khach;

- Phu hop véi dia hinh, giam khéi lwong dao dap va cac cong trinh phai xay dwng trén tuyén;

- Két cu va bé rong mat dwdng phai phu hop véi diéu kién cu thé cla ting dia phwong nhwng phai dap
&ng yéu cau phuc vu cho co giéi hda néng nghiép va phu hop phwong tién van chuyén;

- He thdng duong giao thong néng thdn phai dat yéu cau kj thuat do Bo Giao thdng Van tai quy dinh.
2.16.13 Quy dinh vé cap nuwéc
2.16.13.1 Chi tiéu cap nwoc

- Nuéc cap cho sinh hoat: Trwong hop cap nwéc dén ho gia dinh dam bao t6i thiéu 60 litingwdi/ngay
dém; Trwong hop cap nwéce dén vi tri lay nwéc cong cong dam bao toi thieu 40lit/nguwdi/ngay dém;

- Nwéc cp cho san xuét tidu thi cong nghiép tai ho gia dinh = 8% lwong nwéc cap cho sinh hoat;
- Nuwéc cép cho cum cbéng nghiép tap trung dwoc xac dinh theo muc 2.10.
2.16.13.2 Khu virc bdo vé ngudn nwéc cdng cong

- Bi voi ngudn nudc ngadm: trong khu dét co ban kinh 20 m tinh tir giéng, khéng dwoc xay dung cac
c6ng trinh lam nhiém ban nguén nwéc;

- B6i voi ngudn nudc mat: trong khoang 200 m tinh tir diém Iay nwdc vé phia thwong lvu va 100 m vé
phia ha lwu, khéng duoc xay dwng cac cong trinh gay 6 nhiém ngudn nwéec.

2.16.14 Quy dinh vé c4p dién va chiéu sang cong cong
2.16.14.1 Yéu cau chung

- Phéi d&m bao cung cép dién cho tat ca cac ho gia dinh va nhu cau san xuét;



- Béi voi cac khu vire khong c6 kha nang cép dién tir Ivoi dién quéc gia quy hoach cac nguén nang
lwong khac thay thé nhw thly dién nhé, nang lwong mat troi, gio;

- He thdng cép dién dam bao an toan s dung, phong chéng chay nb.

2.16.14.2 Phu tai dién

- Nhu cau dién phuc vu sinh hoat diém dan cw néng thdn can dam béo dat tdi thiéu 1a 150 W/ngudi;
- Nhu cau dién cho cdng trinh cédng cong phai dam bao I&n hon 15% nhu cau dién sinh hoat;

- Nhu cau dién phuc vu san xuét phai tinh toan dwa trén cac yéu cau cu thé cla tirng co s& san xuét.
2.16.14.3 Heé thdng cép dién va chiéu sang cong cong

- Tram dién ha thé phai dat & trung tam clia phu tai dién, hoac & gan phu tai dién Ion nhét, tai vi tri thuan
tién cho viéc dat dwong day, it cat dwdng giao thong, khdng gay tré ngai, nguy hiém cho san xuat, sinh
hoat;

- Mang lu6i dién trung va ha thé han ché virot qua ao, hd, dam lay, nii cao, dwong giao théng chinh, cac
khu vuwe san xuat cong nghiép;

- Chiéu sang cong cong; ty I&é dwdng khu vuc trung tam xa dwoc chiéu sang = 50%;

- Khoang céch an toan tir hé thdng cap dién t&i cong trinh phai tuan tha cac quy dinh tai Quy dinh vé kj
thuat an toan lwdi dién ha ap néng thén;

- Tram dién ha thé va lwdi dién trung, cao ap phai ddm bao hanh lang va khoang cach ly bao vé theo quy
dinh tai QCVN QTD 8:2010/BCT va cac quy dinh hién hanh cta nganh dién.

2.16.15 Quy dinh vé thoat nuwoc thai

- Phai c6 hé thdng thu gom va XLNT sinh hoat d&m bao yéu cau vé mdi trudng. Nwéc thai tir cac ho gia
dinh trwde khi xa vao hé thdng thoat nwéc chung phai dwoc xr ly qua bé tw hoai. Khong duoc xa nwéc
thai ra cac ao hd, kénh, rach tw nhién trir treong hop ap dung cong nghé lam sach nwéc thai béng
phwong phap sinh hoc trong diéu kién tw nhién;

- Nuwérc thai tlr cum cong nghiép, co so’ san xuat cong nghiép, Iang nghe pha| dwoc thu gom ra hé thdng
tiéu thoat riéng va xt ly dat yéu cau vé moéi trudng trwde khi xa ra ngudn tiép nhan;

- Téi thiéu phai thu gom dat 80% lwong nwéc thai phat sinh dé xt ly. Dbi véi khu vee mién nui, ving cao,
vung sau, vung xa cho phép giam chi tieéu thu gom nwéc thai sinh hoat =2 60% lwgng nwéc thai phat sinh.

2.16.16 Quy dinh vé quan ly chéat thai ran (CTR)
- CTR sinh hoat va san xuét phai dwoc thu gom va x( ly tai cac co s& xi ly tap trung;

- Phai b tri diém tap két, tram trung chuyén phi hop vai diéu kién thu gom CTR cua tirng dia phwong va
dam bao ban kinh phuc vu. bBiém tap két, tram trung chuyén CTR phai ddm bao yéu cau vé sinh moi
trvong;

- Phai xay dung nha vé sinh dat tiéu chuén, khong xa phan tryc tiép xudng hé, ao, ham c3;

- Chubng trai chan nudi gia stc phai cach nha & va dwong di chung it nhat 5 m va cé cay xanh che chan.
Phan, nwéc tiéu tlr chudng, trai chan nudi phai dwoc thu gom va cé gidi phap x& ly hop vé sinh;

- Khoang cach an toan méi treong cua diém tap két phai = 20 m; Khodng cach an toan méi trwdng cta
tram trung chuyén chat thai ran, co s& xt& ly CTR phai ddm bao cac quy dinh tai muc 2.12.4.

2.16.17 Quy dinh vé nghia trang

- Dia diém quy hoach nghfa trang phai phu hop véi kha nang khai thac quy dat; Phu hop voi to chire
phan bo dan cw va két ndi cong trinh ha tang ky thuat; Bap wng nhu cau tang trwdc mat va lau dai;

- Quy md dién tich cac nghia trang tap trung phai ddm bao chi tiéu tdi thiéu 0,04 ha/1.000 ngudi;
- Khodng cach ATMT cla nghia trang quy hoach mé&i phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.26.



3. QUY PINH VE QUAN LY

3.1 Quy chuan nay quy dinh vé cac mirc gi¢i han cta déc tinh k¥ thuat va yéu cau quan ly bat budc phai
tuan thu trong céng tac quy hoach xay dwng, la cong cu de co quan quan ly nha nwdc ve quy hoach xay
dwng kiém tra, giam sat viéc lwa chon cac chi tiéu, thong sbé ky thuat va yéu cau thiét ké trong dd an quy
hoach, db an thiét ké do thi va quy ché quan ly quy hoach, kién tric db thi.

3.2 Viéc lya chon cac chi tiéu, thong s6 ki thuat va yéu cau thiét ké trong d6 an quy hoach, do an thiét
ké do thi, quy ché quan ly quy hoach, kién tric do thj dwa trén tiéu chuan dwoc lya chon ap dung hoac
cac phuwong phap luan khoa hoc khac nhwng phai dam bao sy phu hop véi quy dinh trong Quy chuan
nay.

3.3 Cong tac quan ly d6 thi phai can ct vao dod an quy hoach (quy hoach chung, quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét), do an thiét ké doé thj va quy ché quan ly quy hoach, kién tric do thi dwgc duyét.

3.4 Diéu kién chuyén tiép

-Dbb an quy hoach xay dwng dwgc phé duyét trede ngay Quy chudn nay cé hiéu luc da tuan tha theo cac
quy dinh cia QCXDVN 01:2008 va QCVN 14:2009/BXD tiép tuc thwe hién theo cac quyét dinh phé duyét
dén hét thoi han quy hoach. Truwéng hop thue hién diéu chinh quy hoach xay dung sau ngay Quy chuan
nay cé hiéu lwc thi phai tuan tha theo Quy chuén nay;

- B an quy hoach xay dwng da dwoc co quan nha nwédc cé thAm quyén thdm dinh trudc ngay Quy
chuén nay cé hiéu lwc da tuan tha cac quy dinh cia QCXDVN 01:2008 va QCVN 14:2009/BXD va phu
hop v&i quy hoach cao hon con hiéu lwc thi dwoc phé duyét va thye hién dén hét thdi han quy hoach;
Trwong hop thuwe hién diéu chinh quy hoach sau ngay Quy chuén nay c6 hiéu lwc thi phai tuan tha theo
Quy chuén nay;

- Bb an quy hoach xay dwng chwa dwoc co quan cé thAm quyén thdm dinh sau khi Quy chudn nay cé
hiéu lwc phai soat xét, chinh stra cho phu hop véi cac quy dinh ctia Quy chudn nay va quy hoach cao
hon trwédc khi phé duyét;

- Quy chuan dia phwong, tiéu chuan quéc gia, tiéu chuan co s&, quy ché quan ly quy hoach, kién tric va
cac van ban quan ly nha nuéc khac lién quan dén cong tac quy hoach xay dwng dwoc ban hanh trwéc
khi Quy chuan nay c6 hiéu lwc c6 nhivtng diéu khoan trai véi quy dinh trong Quy chuén nay thi phai duwoc
soat xét, chinh stra cho phu hop v&i cac quy dinh cia Quy chuan nay.

4. TRACH NHIEM CUA TO CHUC, CA NHAN

4.1 Moi t6 chirc, ca nhan khi tham gia cac hoat déng lién quan dén coéng tac quy hoach xay dung bao
gbm lap, thdm dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach, t6 chirc thyc hién ‘quy hoach, quan ly phat trién
theo quy hoach da dwoc phé duyét va cong tac xay dwng tiéu chuan qubc gia, quy chuén dia phwong
trong linh vwc quy hoach xay dwng phai tuan tha cac quy dinh ctia quy chuén nay.

4.2 Céc co quan quan ly Nha nwédc vé quy hoach xay dwng, hoat ddng xay dwng tai cac dia phwong cé
trach nhiém tb chirc kiém tra sw tuan thd Quy chuén nay trong lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach xay dwng trén dia ban.

4.3 Trong qua trinh trién khai thic hién Quy chuan nay, néu co viéng mac, moi y kién givi vé Vu Khoa
hoc Céng nghé va Méi treong (B6 Xay dwng) dé dwoc hwéng dan va xi ly.

5. TO CHU'C THUC HIEN

5.1 Bo Xay dwng chiu trach nhiém phé bién, hwéng dan &ap dung Quy chuan nay cho céc dbi twong céd
lién quan.

5.2 Cacco quan’quén ly Nha nuwée yé xay dwng tai cac dia phwong cé trach nhiém té chirc kiém tra sw
tuén tha Quy chuan nay trong lap, tham dinh, phé duyét va quan ly xay dwng nha chung cw, nha chung
cw hon hop trén dia ban.



